Versdo Assinatura

TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO DAS 1242 E 1252 SERIES DA 12
EMISSAO DA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO S.A.

Pelo presente instrumento, e na melhor forma de direito, as partes:

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO S.A., sociedade por agdes, com sede
na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Pedroso de Morais, n.2 1.553, 32 andar, conj. 32,
inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas (“CNPJ/MF”) sob o n.2 10.753.164/0001-43, neste ato
devidamente representada na forma de seu Estatuto Social (“Securitizadora” ou “Emissora”, conforme o

caso); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na Cidade de S3o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Ferreira de Arajo, n® 221, ¢j 93, CEP 05428-000, Pinheiros, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.2 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agente
Fiducidrio”), representando a comunhdo dos Titulares dos CRA.

(sendo a Securitizadora e o Agente Fiducidrio doravante denominados, em conjunto, como “Partes” ou,

individualmente, como “Parte”)

Resolvem as Partes firmar este Termo de Securitizacdo de Direitos Creditérios do Agronegdcio das 1242 e
125¢ Séries da 1° Emissdo da Eco Securitizadora de Direitos Creditérios do Agronegdcio S.A. (“Termo de
Securitizacdo”, de acordo com a Lei n.2 11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Lei
11.076/04") e a Instrugdo da CVM n.2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM
476"), e demais disposicdes legais aplicaveis, mediante as seguintes cldusulas e condigdes.

CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

1.1. DefinicGes: Para fins deste Termo de Securitizacdo, os termos indicados abaixo terdo o significado a
eles atribuidos nesta Clausula, salvo se de outra forma determinado neste Termo de Securitizacdo ou se o
contexto assim o exigir. Todas as definicdes estabelecidas neste Termo de Securitizagdo que designem o
singular incluirdo o plural e vice-versa e poderdo ser empregadas indistintamente no género masculino ou

feminino, conforme o caso.

Alienacdo Fiducidria de Imdéveis”: ser celebrado entre a Emissora, a ORM Agropecuiria e os
Devedores, para formalizar a Alienag3o Fiducidria de Iméveis dos

Ativos Elegiveis, se for o caso;

1
“Aditamento ao Contrato de O termo aditivo ao Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imdveis, a

1
\

“Agente Custodiante”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Rua Ferreira de Araujo, n® 221, ¢j 93, CEP 05428-000,
Pinheiros, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 22.610.500/0001-88;
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“Agente Fiduciario”:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., acima qualificada;

“Ativos Elegiveis”:

Novas cédulas de produto rural financeiras, emitidas pelos
Devedores em favor da Emissora, respeitando substancialmente
condicdes semelhantes a CPR Financeira;

| “Devedores”:

José Oswaldo, Marcelo e Josimara, quando referidos em conjunto;

“Alienacdo Fiducidria de Imdveis”:

Alienacéo fiducidria em garantia a ser constituida sobre imdveis de
titularidade de ORM Agropecuaria, a ser formalizada nos termos do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria, em garantia do fiel e integral
cumprimento das obrigagdes assumidas pelos Devedores no

ambito dos Direitos Creditorios;

“Amortizacdo”:

Significa o pagamento das parcelas do Valor de Emissdo dos CRA,
ou seu saldo, conforme o caso, em cada Data de Pagamento de

Amortizacao;

“Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa dos CRA":

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 3.18 deste Termo

de Securitizacao;

“Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatoria dos CRA”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 3.19 deste Termo

de Securitizacao;

“ANBIMA":

ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS
FINANCEIRO E DE CAPITAIS, pessoa juridica de direito privado, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de laneiro, na
Avenida Republica do Chile, n2 230, 132 andar, inscrita no CNPJ/MF
sob o n?34.271.171/0001-77;

n

“Aplicacdo Financeira Permitida”:

Qualquer investimento de responsabilidade da mesma instituicao
financeira administradora da Conta Centralizadora, que renda, no
minimo, 100% da variacdo do CDI e com liquidez diaria;

!n_

“Assembleia Gera

A assembleia geral de Titulares dos CRA, realizada nos termos da

Clausula Nona deste Termo de Securitizagdo; /
“Aval”: O aval outorgado pela ORM Agropecudria no dmbito da CPE |
Financeira, comprometendo-se de forma soliddria com relaca
ao fiel e integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas;
|
“B3"; B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, instituicio devidamente I\
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autorizada pelo BACEN para a prestacdo de servigos de depositario
eletrénico de ativos escriturais e liquidacgao financeira, com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Praca Antonio Prado,
n.2 48, Centro, CEP 01010-901;

“BACEN"

Banco Central do Brasil;

“Banco Liguidante”:

BANCO BRADESCO S.A., instituicdo financeira com sede na cidade
de Osasco, Estado de S3o Paulo, no nucleo administrativo
denominado “Cidade de Deus”, Vila Yara, s/n2, inscrita no CNPJ/MF
sob o n? 60.746.948/0001-12;

“Boletins de Subscricdo”:

Os boletins de subscricdo por meio dos quais os Investidores
subscreverdo os CRA e formalizardo sua adesdo aos termos e
condigdes deste Termo de Securitizagao;

“CETIP 21™:

O Médulo de Negociacdo CETIP 21 — Titulos e Valores Mobiliarios,
administrado e operacionalizado pela B3;

“Cess3o Fiducidria de Recebiveis”:

A cess3o fiduciaria de recebiveis de direitos creditdrios oriundos de
contratos de compra e venda de soja, conforme formalizada por
meio do Contrato de Cess3o Fiducidria de Recebiveis;

“CNPJ/ME":

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;

o

Codigo ANBIMA™:

O Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Prdticas para as
Ofertas Publicas de Distribui¢do e Aquisi¢do de Valores Mobilidrios,
em vigor desde 01 de agosto de 2016;

“Codigo Civil Brasileiro”:

Lei n.2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada;

“Codigo de Processo Civil Brasileiro”:

Lei n.2 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada;

“COFINS":

Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social;

“Conta Centralizadora”:

A conta corrente n.2 44.861-3, Agéncia n.2 3214, mantida junto ao
Banco Cooperativo do Brasil (756), de titularidade da Emissor,
atrelada ao Patrimonio Separado, destinada ao recebimento ¢os
recursos oriundos dos Direitos Creditérios para os pagamentos
devidos aos Titulares dos CRA;

“Conta Caorrente Vinculada”:

Conta corrente n.2 45.008-0, Agéncia n.2 3214, mantida junto a
Banco Cooperativo do Brasil (756), de titularidade dos Emitentes,
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destinada ao recebimento do Valor de Desembolso;

“Conta Fundo de Despesas”:

A conta corrente n2 44.863-0, agencia n2 3214, mantida junto ao
Banco Cooperativo do Brasil (n2 756), de titularidade da Emissora,
movimentada exclusivamente pela Emissora, na qual serao '
depositados os valores referentes ao Fundo de Despesas;

“Conta de Livre Movimentacdo™:

Conta corrente n.2 45.023-5, Agéncia n.2 3214, mantida junto ao
Banco Cooperativo do Brasil (756), de titularidade dos Emitentes;

“Contrato de Alienacdo Fiduciaria”:

O Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imdveis em
Garantia e Outras Avencas, celebrado nesta data entre a Emissora,
a ORM Agropecuaria e os Devedores, para formalizar a Alienacao
Fiduciaria de Imoveis;

“Contrato de Cessdo Fiduciaria de

Recebiveis”:

O Contrato de Cessdo Fiducidria dos Recebiveis decorrentes de |
Contratos de Compra e Venda de Soja, a ser celebrado entre os
Devedores, na qualidade de cedentes fiduciantes, e a Emissora, na
qualidade de cessionaria fiduciaria, nos termos do modelo
constante do Anexo lll da CPR Financeira;

“Contrato de Distribuicdo”:

Contrato de Colocagdo e Distribuicdo Publica, com Esforgos
Restritos de Colocacdo, sob o Regime de Melhores Esforcos, de
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da 1249 e da 1252 Séries
da Primeira Emissdo da Eco Securitizadora de Direitos Creditorios
do Agronegdcio S.A., celebrado, nesta data, entre a Emissora € 0
Coordenador Lider, por meio do qual a Emissora contratou o
Coordenador Lider para realizar a Oferta;

“Contrato de Prestacdo de Servicos

de Banco Liquidante”:

O Instrumento Particular de Contrato de Prestagdo de Servigos de |
Banco Liguidante, celebrado em 03 de dezembro de 2013, entre a
Emissora e o Banco Liquidante, para regular a prestagdo de
servicos de liquidagdo financeira de certificados de recebiveis do
agronegocio de emissdo da Emissora, por parte do Banco |
Liquidante;

1 1|

“Coordenador Lider”:

SPINELLI S.A CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO,
instituicio financeira integrante do sistema brasileiro [de
distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.2
1.355, 42 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 61.739.629/0001-42; /

\LCPF;"MF":

Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda; |
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“CPR Financeira”:

A Cédula de Produto Rural Financeira n.2 001/2024-UC, emitida em
14 de julho de 2017, pelos Devedores emitiram em favor da

Securitizadora;

“CRA em Circulagdo™:

Todos os CRA subscritos e integralizados e ndo resgatados,
observada que a defini¢do é adotada exclusivamente para fins de
verificacdo de quérum de Assembleia Geral;

“CRA": Os certificados de recebiveis do agronegdcio das 1242 e 1252 Séries
da 12 Emissdo da Emissora, a serem emitidos com lastro nos
Direitos Creditérios e regulados pelo Termo de Securitiza¢do;

“CRA Sénior": Os certificados de recebiveis do agronegécio da 1242 Série;

“CRA Subordinados”:

Os certificados de recebiveis do agronegdcio da 1252 Série;

“Critérios de Elegibilidade dos Ativos

Os critérios de elegibilidade que os Ativos Elegiveis deverdo

Elegiveis”: atender para serem vinculados aos CRA pela Emissora, conforme
descritos na Clausula 2.2 deste Termo de Securitizacao;

“CSLL": Significa a Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido;

“CVM”: Comiss3o de Valores Mobilidrios;

“Data de Emissdo”:

14 de julho de 2017;

“Data de Pagamento”:

Cada Data de Pagamento da Remuneragdo e cada Data de
Pagamento da Amortizagdo, quando referidas em conjunto;

“Data de Pagamento da
Remuneracdo”:

Cada data de pagamento da Remuneragao;

“Data de Pagamento de
Amortizacdo”:

Cada data de amortizacdo do Valor de Emissao dos CRA;

“Data de Vencimento”:

28 de junho de 2024;

/.

“Dia Util”:

Qualquer dia que n3o seja sdbado, domingo ou feriado decf{arado
nacional na Republica Federativa do Brasil;

“Direitos Creditorios”:

Os direitos creditorios do agronegdcio, assim enquadrados nos

termos do paragrafo primeiro, do artigo 23, da Lei n2 11.076/04, ‘
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livres de quaisquer &nus, que compdem o lastro dos CRA, aos quais

estio vinculados em cardter irrevogavel e irretratavel,

representados pela CPR Financeira e pelos Ativos Elegiveis,

conforme o caso;

“Documentos da Operacdo”:

Significa, em conjunto: (i) a CPR Financeira; (ii) este Termo de
Securitizacdo; (iii) o Contrato de Alienag&o Fiduciaria de Imdveis e
o Aditamento ao Contrato de Alienagdo Fiduciéria de Imoveis; (iv) o
Contrato de Cess3o Fiducidria de Recebiveis e seus aditamentos;
(v) o Contrato de Distribuicdo; e (vi) os demais instrumentos
celebrados com prestadores de servigos contratados no ambito da
Emissdo e da Oferta;

“Emiss3ao”:

1242 e 1252 séries, da 12 emissdo de CRA da Emissora, emitida por
meio deste Termo de Securitizacao;

“Emissora” ou “Securitizadora”:

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS DO
AGRONEGOCIO S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Pedroso de Morais, n.2 1553, 3¢
andar, ¢j. 32, inscrita no CNPJ/MF sobo n.2 10.753.164/0001-43;

“Escriturador”:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Rua Ferreira de Aradjo, n® 221, ¢j 93, CEP 05428-000,
Pinheiros, inscrita no CNPJ/MF sobon.2 22.610.500/0001-88;

“Eventos de Liquidacdo do

Patrimonio Separado”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 5.4 deste Termo |

de Securitizacdo;

“Eventos de Vencimento Antecipado

da CPR Financeira”:

Significam os eventos de vencimento antecipado que ensejardo o
imediato pagamento, pelos Devedores, do saldo devedor da CPR
Financeira, conforme o significado que lhe € atribuido na Clausula
10.1 da CPR Financeira;

“Fundo de Despesa”:

Significa o fundo de reserva a ser constituido pela Emissora para
o pagamento dos custos de estruturagdo, emissao, distribuicdo,
assessoria legal, avaliagdo imobilidria e custos de manutencdo dos
CRA, durante toda a vigéncia dos CRA e que tenham sjdo
assumidos pela Emissora, cujo montante minimo retidg, na
primeira Data de Integralizagdo, deverd ser equivalente| a 1,
07445% do Valor Principal, multiplicado pelo duration dos CRA;

“Garantias”:

As garantias prestadas para garantir o fiel e integral cumprimento
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das Obrigacdes Garantidas, quais sejam: o Aval, a Alienagdo

Fiduciaria de Imdveis e a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis;

“Governo Federal” ou “Governo

O Governo da Republica Federativa do Brasil;

Brasileiro”:

“Imoveis”: Os Iméveis de propriedade da ORM Agropecuaria, identificados no
Anexo | do Contrato de Alienag3o Fiducidria de Imdveis, os quais
s3o objeto da Alienagdo Fiduciaria de Imoveis;

“INCRA” Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria;

“Instrucdo CVM 414™: Instrucio CVM n.2 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme

alterada;

“Instrucdo CVM 476":

Instrucio CVM n.2 476 de 16 de janeiro de 2009, conforme

alterada;

|

“Instrucdo CVM 539"

Instru¢do CVM n.2539, de 13 de novembro de 2013, conforme |
alterada; ‘

“Instrucdo CVM 583":

Instrugdo CVM n.2 583, de 20 de dezembro de 2016, conforme
alterada;

“Investidores”:

Os Investidores Profissionais, conforme definidos pelo artigo 92-A
da Instrucdo CVM 539;

“IOF": Imposto sobre Operagdes Financeiras;

“IR": Imposto sobre a Renda e Proventos de Qualquer Natureza;
“IRPJ": Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica;

“IRRE": Imposto sobre a Renda Retido na Fonte;

“José Oswaldo”:

JOSE OSWALDO RIBEIRO DE MENDONCA, brasileiro, divorciado,
nascido em 11/11/1965, agropecuarista, portador da cédula de
identidade n.2 10.199.420-5 — SSP/SP e inscrito no CPF/MF spb o
n.2 076.180.808-60, com domicilio comercial na Rua 1, n. 0 -
Centro, na cidade de Orléndia, Estado de Sao Paulo;

||

“Josimara”:

JOSIMARA RIBEIRO DE MENDONCA, brasileira, divorciada, nascida
em 05/08/1971, agropecuarista, portadora da cédula de identidade

921612v20 1/2

-



Versdo Assinatura

n.2 20.407.823-4 SSP-SP e inscrita no CPF/MF sob o n.?
195.223.228-73, com domicilio comercial na Rua 1, n. 160 — Centro,
na cidade de Orlandia, Estado de S3o Paulo;

“JUCESP”:

Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo;

“Lei das Sociedades por Acdes”:

Lei n.2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada;

“Lein?11.033/04":

Lei n.2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada;

“Lein?11.076/04":

Lei n.2 11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada;

“Lei n? 6.385/76™:

Lei n.2 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada;

“Lein29.514/97":

Lei n.2 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada;

“Marcelo”:

MARCELO RIBEIRO DE MENDONCA, brasileiro, casado, nascido em
31/01/1967, agropecuarista, portador da cédula de identidade n.2
10.406.676-3 — SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n.2 074.100.768-
10, com domicilio comercial na Rua 1, n. 160 — Centro, na cidade de
Orlandia, Estado de S3o Paulo;

“MDA":

Médulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado

pela B3;

“Obrigacdes Garantidas”:

Significa o fiel, pontual e integral cumprimento (i) da obrigacao de
pagamento de todos os direitos de crédito decorrentes da CPR
Financeira e dos Ativos Elegiveis, conforme o caso, bem como
todos e quaisquer outros encargos devidos por forca da CPR
Financeira e dos Ativos Elegiveis, conforme o caso, incluindo a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizagdes, despesas, custas,
honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos e
relacionados a CPR Financeira e dos Ativos Elegiveis, conforme o
caso, bem como (ii) quaisquer outras obrigacBes, pecunidrias ou
n3o, bem como declaracdes e garantias dos Devedores e da ORM
Agropecuaria, nos termos dos Documentos da Operacdo;

o

“Oferta”:

Os CRA serdo objeto de oferta publica e distribuidos com egfgrcos
restritos, em conformidade com a Instrucdo CVM 476, estando,
portanto, a Oferta automaticamente dispensada de registro de
distribuicdo na CVM, nos termos do artigo 62 da referida Instrucao;
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o

ORM Agropecuaria”:

ORM AGROPECUARIA E PARTICIPAGOES S.A., sociedade por acdes, |

com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Padre Jodo Manoel, n.2 1.212, conjunto 01, sala 1, Cerqueira Cesar,
CEP 014111-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 23.264.030/0001-
00;

“Patrimonio Separado”:

O patriménio constituido em favor dos Titulares dos CRA apos a
instituicio do Regime Fiducidrio, administrado pela Emissora ou
pelo Agente Fiducidrio, conforme o caso, composto pela CPR
Financeira, pelos Ativos Elegiveis, conforme o caso, pelas
Garantias, pela Conta Centralizadora e pelo Fundo de Despesas, o
qual ndo se confunde com o patriménio comum da Emissora e se
destina exclusivamente a liquidacdo dos CRA a que esta afetado,
bem como ao pagamento dos respectivos custos de administracdo
e obrigagoes fiscais;

“Periodo de Capitalizagdo”:

Significa de tempo que se inicia: (i) a partir da Primeira Data da

Integralizacdo dos CRA (inclusive) e termina na primeira Data de
Pagamento da Remuneracdo (exclusive), no caso do primeiro
Periodo de Capitalizacdo; e (ii) na Data de Pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior (inclusive), no caso dos
demais Periodos de Capitalizacdo, e termina na Data de Pagamento
da Remuneracdo do respectivo periodo (exclusive), tudo conforme
as datas da coluna “Periodo de Capitalizacdo da Remuneragdo”,
das tabelas constantes da Cldusula 3.7 deste Termo de
Securitizacdo. Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem
solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento, ou em
hipétese de Amortizacdo Extraordindria Obrigatoria dos CRA,
Resgate Antecipado Obrigatério dos CRA, Amortizacdo
Extraordindria Facultativa dos CRA, ou em Eventos de Vencimento
Antecipado da CPR Financeira, conforme o caso;

“PIB":

Produto Interno Bruto;

ﬂ%”’ :

Programa de Integracdo Social;

"

“Primeira Data da Integralizacdo”:

A primeira data em que ocorrer a integralizacdo dos CRA,;

N

“Regime Fiducidrio”

O regime fiducidrio, em favor da Emissdo e dos Titulares dos CRA, a
ser instituido sobre o Patrimdnio Separado, nos termos Lei n®
11.076/04 e da Lei n2 9.514/97;

“Remuneracdo”:

A Remuneracdo dos CRA Sénior e a Remuneragdo dos CRA
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Subordinados, quando referidas em conjunto;

“Remuneracdo dos CRA Sénior”:

A remuneracdo que sera paga aos Titulares dos CRA, equivalente a
100% (cem por cento) da Taxa DI acrescida de sobretaxa
equivalente a 1,00% (um por cento) a.a., calculada de acordo com a
formula constante neste Termo de Securitizacdo;

“Remuneracdo dos CRA
Subordinados”:

A remuneracdo que serd paga aos Titulares dos CRA, equivalente a
100% (cem por cento) da Taxa DI acrescida de sobretaxa
equivalente a 8,00% (oito por cento) a.a., calculada de acordo com
a formula constante neste Termo de Securitizagao;

“Resgate Antecipado Obrigatério

dos CRA”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 3.19 deste Termo

de Securitizagdo;

“Taxa DI":

Significa a variacdo acumulada das taxas médias diarias dos DI over
extra grupo - Depésitos Interfinanceiros de um dia, calculadas e
divulgadas pela B3, no informativo diario, disponivel em sua pagina
na internet (http://www.cetip.com.br), base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, expressa na forma percentual ao ano;

“Termo de Securitizacdo”:

Este Termo de Securitiza¢do de Direitos Creditorios do Agronegécio
da 1242 e 1252 Séries da 12 Emissdo da Eco Securitizadora de

Direitos Creditdrios do Agronegocio S.A,;

“Termo de Vinculacdo de Ativos”:

Documento a ser firmado entre a Emissora e o Agente Fiducidrio,
nos termos do Anexo VIl deste Termo de Securitizagdo, que
formalizara a vinculagdo dos Ativos Elegiveis ao Termo de
Securitizacdo e, consequentemente, aos CRA;

“Titulares dos CRA”:

Os detentores dos CRA, a qualquer tempo;

“Valor de Emiss3ao dos CRA":

O montante equivalente de até R$90.000.000,00 (noventa milhdes
de reais);

“Valor do Desembolso”:

Corresponde ao Valor Principal apés descontado o montante total
correspondente a 1, 07445% do Valor Principal, multiplicado pelo
duration dos CRA, o qual sera utilizado pela Securitizadora pa
formagdo do Fundo de Despesas;

e

Valor Principal”:

1
O montante de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), a ser
pago pela Securitizadora aos Devedores, pela emissdo da CPR

Financeira; e
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“\Jalor Nominal Unitario”:

O valor nominal unitdrio dos CRA, que correspondera a R$1.000,00

(mil reais), na Data de Emissdo.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO

2.1, Direitos Creditdrios do Agronegdcio Vinculados: Os Direitos Creditdrios vinculados aos CRA de que

trata este Termo de Securitizacdo sdo oriundos da CPR Financeira, cujas caracteristicas detalhadas

encontram-se descritas no Anexo | deste Termo de Securitizacdo, com Valor Principal de R$50.000.000,00

(cinquenta milhGes de reais), na Data de Emissao.

2.1.1. A CPR Financeira correspondera ao lastro dos CRA objeto da Emissao, sendo que a CPR

Financeira estara vinculada, nos termos do paragrafo primeiro, do artigo 23, da Lei n2 11.076/94, a
direitos creditdrios do agronegdcio, em carater irrevogdvel e irretratavel, segregada do restante do
patriménio da Emissora, mediante instituicdo de Regime Fiducidrio, na forma prevista pela Clausula

Quarta deste Termo de Securitizagao.

2.2, Direitos Creditérios do Agronegdcio a serem Vinculados: A vinculagdo dos Ativos Elegiveis a este

Termo de Securitizacdo serd realizada mediante celebragdo do Termo de Vinculagdo de Ativos, sendo que os
Ativos Elegiveis deverdo necessariamente ter as seguintes caracteristicas: (a) emitidos pelos Devedores em
favor da Emissora, com aval da ORM Agropecudria; (b) garantidos pela Alienagdo Fiducidria e pela Cessao
Fiduciaria de Recebiveis; (c) valor nominal que ndo poderd ser inferior ao valor dos CRA; e (d) fluxo de
pagamentos que ndo poderé ser diferente ou inferior ao fluxo dos CRA (“Critérios de Elegibilidade dos Ativos

Elegiveis”).

2.2.1. Mediante celebracio do Termo de Vinculagdo de Ativos, os Ativos Elegiveis descritos no
respectivo Termo passarao a ser considerados Direitos Creditérios para todos os fins do presente

Termo de Securitiza¢do.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

31, Caracteristicas dos CRA: A emiss3o dos CRA observard as condi¢des e caracteristicas descritas nas

Clausulas 3.2 a 3.28 deste Termo de Securitizagdo.

3:2. Numero de Série e Emissdo: Os CRA descritos neste Termo de Securitizagdo compdem as 1242 e

1252 séries da 12 (primeira) Emissdo da Emissora.

3.3. Data e Local da Emissdo: Para todos os efeitos legais, a data de emissdo dos CRA serd o dig/14 de

julho de 2017, na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo.
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3.4. Quantidade e Valor Nominal Unitério: Serdo emitidos até 90.000 (noventa mil) CRA, sendo até

72.000 (setenta e dois mil) CRA Sénior e até 18.000 (dezoito mil) CRA Subordinados, com valor nominal
unitario de R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo.

3.5, Valor de Emissdo dos CRA: O valor total da Emissdo é de até RS 90.000.000,00 (noventa milhdes de

reais), sendo até RS 72.000.000,00 (setenta e dois milhdes de reais) referentes aos CRA Sénior e até RS
18.000.000,00 (dezoito milhdes de reais) referentes aos CRA Subordinados.

3.6. Prazo e Data de Vencimento: O vencimento final dos CRA ocorrerd em 28 de junho de 2024,

observadas as Datas de Pagamento da Remunerac3o e as Datas de Pagamento da Amortizacao.

3.7 Amortizacio e Remuneracio dos CRA: O Valor de Emissdo dos CRA (ou seu saldo) e a

Remunerac3o, ser3o pagos em cada Data de Pagamento, conforme disposto na tabela abaixo:

CRA — 1242 SERIE SENIOR

DATAS DE PAGAMENTO PERIODO DE CAPITALIZAGAO DA REMUNERACAO PORCENTAGEM
- = DE
atas
Datas de o ) Fim do Periodo de AMORTIZACAO
de Pagamento Inicio do Periodo de iR
p Pagamento da Capitalizacdo (inclusive) Capitalizagdo DO VALOR
e apitalizagdo (inclusive
oy Remuneracdo 4 ¢ (exclusive) PRINCIPAL
Amortizagao
Primeira Data da
| - 29/06/18 N 29/06/18 0,00%
! Integralizagdo dos CRA
! 28/06/19 28/06/19 29/06/18 28/06/19 16,66%
30/06/20 30/06/20 28/06/19 30/06/20 16,66%
30/06/21 30/06/21 30/06/20 30/06/21 16,67%
| 30/06/22 y 30/06/22 30/06/21 ) 30/06/22 16,67%
| 30/06/23 30/06/23 30/06/22 30/06/23 16,67%
28/06/24 28/06/24 30/06/23 28/06/24 16,67%
CRA — 1252 SERIE SUBORDINADOS
DATAS DE PAGAMENTO PERIODO DE CAPITALIZACAQ DA REMUNERACAO PORCENTAGEM
s DE
atas M
Datas de o . Fim do Periodo de AMORTIZACAO
de Pagamento Inicio do Periodo de iy
Pagamento da T ) Capitalizagdo DO VALOR
de o Capitalizacdo (inclusive) ,
s Remuneragdo (exclusive) PRINC%L
Amortizacao
i Primeira Data da
| - 29/06/18 - 29/06/18 0,00%
[ Integralizacdo dos CRA \
: 28/06/19 28/06/19 29/06/18 28/06/19 16,66%
] 30/06/20 30/06/20 28/06/19 | 30/06/20 16,66%
12
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30/06/21 30/06/21 30/06/20 30/06/21 ~ 1667%
30/06/22 30/06/22 30/06/21 30/06/22 16,67%
30/06/23 30/06/23 30/06/22 30/06/23 16,67%
28/06/24 28/06/24 30/06/23 28/06/24 16,67%

3.8. Forma: Os CRA serdo da forma nominativa e escritural e depositados pela Emissora em sistema de

registro e liquidacdo financeira de ativos da B3, conforme o caso. Para todos os fins de direito, sera
reconhecido como comprovante de titularidade dos CRA o extrato de posigdo de ativos expedido pela B3.

Adicionalmente ser3o admitidos o extrato emitido pelo Escriturador com base nas informacdes prestadas

pela B3.

3.9. Escrituracdo: Os CRA serdo depositados pela Emissora, para fins de custddia eletronica e de
liquidacdo financeira de eventos de pagamentos na B3, para depositados para distribui¢cdo primaria no MDA
— Médulo de Titulos e Valores Mobiliarios e negociacdo secundaria no CETIP 21 — Titulos e Valores
Mobilidrios, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a distribuicdo e as negociagoes
liquidadas financeiramente, e a custddia eletrénica realizada na B3 registrados para negociagdo na B3 e
distribuidos com a intermediacdo do Coordenador Lider, nos termos do artigo 22 da Instrugdo CVM 476.

3.10. Procedimento de Distribuicio: Os CRA serdo objeto de distribui¢do publica nos termos da Instrucdo
CVM 476, sob regime misto de garantia firme e de melhores esforcos colocagdo, com a intermediagdo do
Coordenador Lider, nos termos do Contrato de Distribuicdo, no qual serd descrito o plano de distribuicao da

Oferta.

311, Publico Alvo: A Oferta é destinada a investidores profissionais, conforme definidos pelo artigo 92-A
da Instrucdo CVM 539 (“Investidores Profissionais”); e (ii) os CRA somente poderdo ser negociados entre
investidores qualificados, conforme definidos pelo artigo 92-B da Instrugdo CVM 539, depois de decorridos
90 (noventa) dias, contados da data de cada subscricdo ou aquisicdo por cada um dos Investidores
Profissionais e observado o cumprimento pela Emissora do artigo 17 da Instrugao CVM 476.

3.12. Subscricdo e Integralizacdo: Os CRA serdo subscritos e integralizados pelo seu Valor Nominal
Unitério, acrescido da Remuneracao, calculado pro rata temporis desde a Primeira Data da Integralizagdo até

a data da efetiva subscrigdo e integralizagdo.

3.13. Dispensa_de Registro na CVM: A Oferta estd automaticamente dispensada de registro de
distribuicdo na CVM, nos termos do artigo 62 da Instrucdo CVM 476, por se tratar de oferta publica de

valores mobilidrios com esforgos restritos de distribuicao.

3.14. Dispensa de Registro na Associac3o Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Cap}ﬁs:
A Oferta esta automaticamente dispensada de registro na ANBIMA, nos termos do paragrafo 12 do artigo 1°

do Codigo ANBIMA atualmente em vigor.

13
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3.15. Regime Fiducirio: Os CRA contardo com a instituicao de Regime Fiduciario, nos termos da Clausula

Quarta deste Termo de Securitizagao.

3.16. Fundo De Despesas: Observado o disposto na CPR Financeira, o montante equivalente a 1, 07445%
do Valor Principal, multiplicado pelo duration dos CRA ird compor o Fundo de Despesas e sera utilizado para

a provisdo de pagamento das despesas indicadas na Clausula 5.7 deste Termo de Securitizagdo, a serem

incorridas desde a Primeira Data de Integralizagdo até a Data de Vencimento dos CRA.

3.16.1. Sempre que solicitado pelo Agente Fiducidrio, a Emissora deverd informa-lo o valor de

mercado dos bens e direitos vinculados ao Fundo de Despesas.

3.16.2. Quando o Patriménio Separado for liquidado, ficara extinto o regime fiduciario instituido
sobre os Direitos Creditorios, tendo a Emissora, em seu beneficio, observado o previsto pelo
Clausula 5.6 deste Termo de Securitizagdo, amplo acesso aos recursos remanescentes no Fundo de

Despesas.

3:17. Remuneracdo dos CRA: Os CRA fardo jus a uma remuneragdo equivalente a3 Remuneracao.

3.17.1. Remuneracdo dos CRA Sénior: A Remuneracdo dos CRA Sénior sera calculada de forma
exponencial e cumulativa, pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor
Nominal Unitario dos CRA ou saldo do Valor Nominal Unitério dos CRA, desde a Primeira Data da
Integralizagao, ou Data de Pagamento da Remunerac3o imediatamente anterior, conforme o caso,

até a data do seu efetivo pagamento, de acordo com a férmula abaixo:
] =VNe x ( Fator de Juros-1), onde:

I valor da Remuneracdo devida no final de cada Periodo de Capitalizagdo, calculado com 8

(oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe: corresponde ao Valor Nominal Unitdrio no primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou saldo do
Valor Nominal Unitério no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo, informado/calculado com 8

(oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator de Juros: multiplicagio do FatorDI pelo Fator Spread, considerado com 9 (nove) casas

decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:
Fator de Juros = FatorDI x FatorSpread, onde:
FatorDl: produtério das Taxas DI-Over, com uso de percentual aplicado da data de inicip d

Periodo de Capitalizagdo (inclusive), até a data do seu efetivo pagamento (exclusive), caltilado
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDI =] [(1+ Py, xTDI,) ®
k=1
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onde:

n: niimero total de Taxas DI-Over consideradas em cada Periodo de Capitalizagdo, sendo “n”

um numero inteiro;

PDI = 100% (cem por cento), correspondente ao percentual do DI Over, informado com 2 (duas)

casas decimais;
k: nimero de ordem das Taxas DI-Over, variando de 1 (um) até n;

TDl |, Taxa DI-Over de ordem Kk, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurada da seguinte

forma:

, onde:

DI v Taxa DI, de ordem "k, divulgada pela B3, véalida por 1 (um) Dia Util (overnight)
considerando sempre a Taxa DI vélida para o primeiro dia atil anterior a data de calculo, utilizada

com 2 (duas) casas decimais;

Para efeito do calculo de DIk sera sempre considerado a Taxa DI, divulgada com 2 (dois) Dias Uteis
de defasagem em relagdo a data de calculo dos CRA (exemplo: para pagamento dos CRA no dia 15
(quinze), seré considerado o DI vélido para o dia 14 (quatorze), divulgado ao final do dia 13 (treze),
considerando que entre os dias 15 (quinze) e 14 (quatorze) haja decorréncia de apenas 1 (um) Dia

Util, e que todos s3o Dias Uteis);

Fator Spread - corresponde ao spread (Sobretaxa) de juros fixos calculado com 9 (nove) casas

decimais, sem arredondamento, conforme formula abaixo:

n

Fator Spread = M—kl) _
100
onde:
Spread 1,0000 (um inteiro); e

n - corresponde ao numero de Dias Uteis considerados em cada Periodo de Capitalizagao senglo “n’

um numero inteiro. \

W

N}

15
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O fator resultante da expressdo (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9 (nove) casas

decimais, com arredondamento.

3.17.2. Remuneracio dos CRA Subordinados: A Remuneragdo dos CRA Subordinados serd
calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitdrio dos CRA desde a

Primeira Data da Integralizacdo ou Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior,

conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, de acordo com a férmula abaixo:
J=VNe x ( Fator de Juros-1), onde:

J; valor da Remuneracdo devida no final de cada Periodo de Capitalizagdo, calculado com 8

(oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe: corresponde ao Valor Nominal Unitdrio no primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou saldo do
Valor Nominal Unitario no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo, informado/calculado com 8

(oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator de Juros: multiplicacio do FatorDIl pelo Fator Spread, considerado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = FatorDI x FatorSpread, onde:

FatorDI: produtério das Taxas DI-Over, com uso de percentual aplicado da data de inicio do
Periodo de Capitalizacdo (inclusive), até a data do seu efetivo pagamento (exclusive), calculado

com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDI =] ]+ P, xTDI,)

k=1

onde:

n: ndmero total de Taxas DI-Over consideradas em cada Periodo de Capitalizagdo, sendo “n”

um numero inteiro;

PDI = 100% (cem por cento), correspondente ao percentual do DI Over, informado com 2 (duas)

casas decimais;

k: nimero de ordem das Taxas DI-Over, variando de 1 (um) até n;

TDL ¢ Taxa DI-Over de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decifais com

arredondamento, na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurada dal seguinte

forma:

16
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- -

0L, = | Z£+11™ [=1 , onde:

DI v taxa DI, de ordem "k, divulgada pela B3, valida por 1(um) Dia Util (overnight)
considerando sempre a Taxa DI valida para o primeiro dia (til anterior a data de célculo, utilizada

com 2 (duas) casas decimais;

Para efeito do calculo de DIk sera sempre considerado a Taxa DI, divulgada com 2 (dois) Dias Uteis
de defasagem em relacgdo a data de célculo dos CRA (exemplo: para pagamento dos CRA no dia 15
(quinze), sera considerado o DI valido para o dia 14 (quatorze), divulgado ao final do dia 13 (treze),
considerando que entre os dias 15 (quinze) e 14 (quatorze) haja decorréncia de apenas 1 (um) Dia

Util, e que todos so Dias Uteis);

Fator Spread - corresponde ao spread (Sobretaxa) de juros fixos calculado com 9 (nove) casas

decimais, sem arredondamento, conforme formula abaixo:

Fator Spread :(% )
100
onde:
Spread 8,0000 (oito inteiros); e

o n

n - corresponde ao nimero de Dias Uteis considerados em cada Periodo de Capitalizagdo sendo “n

um numero inteiro.

O fator resultante da expressdo (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9 (nove) casas

decimais, com arredondamento.

3.17.3. Observagbes aplicdveis ao calculo da Remuneragdo dos CRA Sénior e dos CRA

Subordinados:

(i) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado

pela B3;

(i) O fator resultante da expressdo (1+ P,, xTDI,) é considerado com 16 (dezesseis) casas

decimais, sem arredondamento;

(iii)  Efetua-se o produtério dos fatores (1+ P,, xTDI, ), sendo que a cada fator acumjado,
trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator diario, e
assim por diante até o ultimo considerado; e

17
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(iv) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8

(oito) casas decimais, com arredondamento.

3.17.4. Se, na data de vencimento de quaisquer obrigacBes pecuniarias da Emissora, ndo houver
divulgacdo da Taxa DI pela B3, serd utilizada na apuragdo de “TDIk” a (ltima Taxa DI divulgada,
observado que, (i) caso a Taxa DI posteriormente divulgada seja superior a taxa utilizada para o
calculo da Remuneracio, serd devida ao CRA a diferenca entre ambas as taxas; e (ii) caso a Taxa DI
posteriormente divulgada seja inferior a taxa utilizada para o calculo da Remuneracdo, sera abatida
do CRA a diferenca entre ambas as taxas. Se a ndo divulgagdo da Taxa DI for superior ao prazo de
10 (dez) dias corridos, aplicar-se-d4 o disposto nos itens abaixo gquanto a definicdo do novo

parametro de remunerac¢do do CRA e que devera ser aplicado a CPR Financeira.

3.17.5. Na hipStese de extincdo, limitacdo e/ou ndo divulgagdo da Taxa DI por mais de 10 (dez)
dias corridos apés a data esperada para sua apuragdo e/ou divulgagdo ou no caso de
impossibilidade de aplicagdo da Taxa DI aos CRA por proibicdo legal ou judicial, os Titulares dos CRA
deverio decidir, em comum acordo com a Emissora e observada a regulamentacao aplicavel, sobre
o novo pardmetro de remuneragdo dos CRA a ser aplicado. Até a deliberacdo desse novo
paradmetro de remuneracdo, a ultima Taxa DI divulgada sera utilizada na apuragdo do “Fator DI”
quando do calculo de quaisquer obrigagdes previstas neste Termo de Securitizagdo, observado
que, caso a Taxa DI posteriormente divulgada seja superior a taxa utilizada para o calculo da
Remuneracao, sera devido ao CRA a diferenga entre ambas as taxas.

3.17.6. Caso n3o haja acordo sobre a nova Remuneragdo entre a Emissora e os Investidores, a

Emissora liquidara o Patriménio Separado, nos termos deste Termo de Securitizacdo.

3.18. Amortizacio Extraordindria__ Facultativa dos CRA: Os CRA poderdo ser amortizados
extraordinariamente, de forma total ou parcial, a partir do 122 (décimo segundo) més da Data de Emissdo,
exclusive, mediante o pagamento de percentual do Valor Nominal Unitario dos CRA acrescido da respectiva
Remuneracdo, calculado pro rata temporis desde a Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento (“Amortizacdo Extraordindria Facultativa dos
CRA”). A Emissora comunicara os Titulares dos CRA, por meio da publicagdo de comunicado em seu website
(http://www.ecoagro.agr.br/comunicados-mercado/), e/ou por meio de carta, a ser enviada aos Titulares
dos CRA com cdpia para o Agente Fiduciario e a B3, sobre a Amortizagdo Extraordindria Facultativa dos CRA

com antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis da data pretendida.

3.19. Amortizacio Extraordindria Obrigatéria dos CRA e Resgate Antecipado Obrigatério dos CRA: A
Emissora devera realizar a Amortizacdo extraordinaria dos CRA, de forma parcial, ou o resgate antecipado
dos CRA, de forma total, conforme o caso, na hipétese de Amortizagdo Extraordindria Obrigatoria ou Resgate
Antecipado Obrigatério da CPR Financeira, nos termos da Cldusula 3.4 da CPR Financeira (“Amortizacdo
Extraordinaria Obrigatéria dos CRA” e “Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRA”, respectivamente), até
1 (um) Dia Util contado da realizacdo da Amortizacdo Extraordindria Obrigatoria ou do Resgate Ant cipado
Obrigatério da CPR Financeira. A Emissora comunicara os Titulares dos CRA, por meio da publicacdo de
comunicado em seu website (http://www.ecoagro.agr.br/comunicados-mercado/), e/ou por meio de carta,
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a ser enviada aos Titulares dos CRA com cépia para o Agente Fiducidrio e a B3, sobre a Amortizacado
Extraordinria Obrigatéria dos CRA ou Resgate Antecipado Obrigatério dos CRA com antecedéncia minima

de 1 (um) Dia Util da data pretendida.

3.20. Prorrogacdo dos Prazos: Considerar-se-30 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de

quaisquer obrigacdes referentes aos CRA, até o 12 (primeiro) dia Gtil subsequente, se o vencimento coincidir
com dia em que ndo haja expediente bancario na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, sem qualquer
acréscimo moratorio aos valores a serem pagos, ressalvados os casos onde os pagamentos sejam realizados
através da B3, hipétese em que os prazos somente serdo prorrogados quando a data de pagamento coincidir
com sabado, domingo ou feriado declarado nacional pela Republica Federativa do Brasil.

3.20.1. Os prazos de pagamento de quaisquer obrigacdes referentes aos CRA devidas no més em
questdo serdo prorrogados pelo numero de dias necessarios para assegurar que, entre o
recebimento e disponibilizacio dos recursos dos Direitos Creditérios a Emissora e o pagamento de
suas obrigacdes referentes aos CRA, sempre decorra 1 (um) Dia Util, desde que o recebimento e
disponibilizagdo dos recursos dos Direitos Creditérios a Emissora ocorra até as 12:00 horas do dia util
anterior ao dia do pagamento de suas obrigacdes referentes aos CRA, sendo condigdo necessdria
para pagamento dos CRA o recebimento dos Direitos Creditdrios, com exce¢do do vencimento final.

3.21. Encargos da Emissora: Na hipétese de (i) o Patriménio Separado dispor de recursos; (i) observancia
de todos os procedimentos operacionais de recebimento de recursos dispostos neste Termo de
Securitizacdo; e (iii) haver atraso no pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares dos CRA
exclusivamente imputado 3 Emissora em razdo de descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, ou

administracdo temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patrimonio Separado; serdo devidos pela
Emissora, considerando seu patrimbnio préprio, a partir do vencimento até a data de seu efetivo
pagamento, multa moratdria de 2% (dois por cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao ano, pro rata
temporis, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, ambos

incidentes sobre o respectivo valor devido e ndo pago.

3.22. Local de Pagamento: Os pagamentos referentes a Remuneragdo, ou quaisquer outros valores a que
fazem jus os Titulares dos CRA, incluindo os decorrentes de antecipagdo de pagamento, serédo efetuados pela
Emissora, em moeda corrente nacional, por meio do sistema de liquidagdo e compensacao eletrénico
administrado pela B3 e, conforme os CRA estejam custodiados eletronicamente na B3.

3.22.1. Os pagamentos serdo efetuados e processados via o Banco Liquidante.

3.23. Deposito para Distribuicio e Negociacdo: Os CRA serdo depositados para distribuigdo primaria no
MDA — Médulo de Titulos e Valores Mobilidrios e negociacdo secundaria no CETIP 21 — Titulos e Valores
Mobilidrios, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a distribuicdo e as negociagdes
liquidadas financeiramente, e a custddia eletrdnica realizada na B3 registrados para negociagdo na B3, sendo
a liquidacdo financeira dos eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CRA realizada por meio d .83.
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3.24. Oferta Publica: Os CRA serdo objeto de distribuigcdo publica com esforgos restritos, de acordo com

a Instrucdo CVM 476, nos termos do Contrato de Distribuicdo.

3.24.1. Os CRA serdo distribuidos publicamente aos Investidores, ndo existindo reservas
antecipadas, nem fixacdo de lotes maximos ou minimos. O Coordenador Lider, com anuéncia da
Emissora, organizara a colocagdo dos CRA perante os Investidores, podendo levar em conta suas
relagbes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica.

3.24.2. Cabera aos Investidores o pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem relativas a
custédia e 2 liquidac3o dos CRA subscritos, que deverdo ser pagas diretamente pelos Investidores a
instituicdo financeira contratada para prestacdo destes servigos; e (ii) pagamento dos tributos que
incidam ou venham a incidir sobre a distribui¢do de seus rendimentos e eventual ganho de capital,

conforme a regulamentacdo em vigor.

3.24.3. Os CRA poderdo ser distribuidos parcialmente, sendo que os CRA que ndo forem
colocados no ambito da Oferta serdo cancelados pela Emissora em até 6 (seis) meses do

comunicado de encerramento da Oferta pelo Coordenador Lider.

3.25. Repactuacdo: Os CRA ndo serdo objeto de repactuacao.

3.26. Destinacdo dos Recursos: Os recursos obtidos com a subscrigdo dos CRA serdo utilizados pela
Emissora (i) para o pagamento do Valor Principal, nos termos da CPR Financeira ou para aquisicao dos Ativos
Elegiveis, e (ii) para a formag3o do Fundo de Despesas para pagamento dos custos de estruturacdo, emissao,
distribuicdo, assessoria legal, avaliagdo imobilidria e custos de manutencdo dos CRA, durante toda a vigéncia

dos CRA, nos termos da CPR Financeira.

3.26.1. A integralizacdo dos CRA pelos Investidores, bem como o depdsito do Valor do
Desembolso, pela Emissora, na Conta Corrente Vinculada, estd sujeita a implementacdo de todas
as Condicdes Precedentes de Integralizagdo, conforme definidas na Cldusula 3.2 da CPR Financeira.

3.26.2. Implementadas as Condicdes Precedentes de Integralizacdo, o Valor do Desembolso
permanecera depositado na Conta Corrente Vinculada, até que sejam implementadas as Condigdes
Precedentes de Liberagdo, conforme definidas na Clausula 3.3 da CPR Financeira, quando o Valor
do Desembolso poderé ser transferido a Conta de Livre Movimentacado.

3.26.3. 0 Valor do Desembolso, enquanto permanecer depositado na Conta Corrente Vinculada,
sera necessariamente investido em aplicacdo que renda, pelo menos, 100% da variagdo do CDI e
com liquidez didria. Na medida em que o Valor de Desembolso venha a ser liberado para os
Devedores, nos termos da Clausula 3.26.4 deste Termo de Securitizagdo, o valor dos rendimentos
(liquido de impostos) serd transferido para a Conta de Livre Movimentacdo.

3.26.4. Exclusivamente no caso da Condicdo Precedente de Liberagdo prevista no incisof(ii) da
Clausula 3.3 da CPR Financeira, desde que cumpridas as demais Condi¢des Precedentes de
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Liberacdo, conforme seja obtido o registro de cada um dos Imoveis, serd realizada a liberacao
parcial do Valor do Desembolso aos Devedores, para a Conta de Livre Movimentacdo, na proporgao
que cada Imével representa do total do Valor do Desembolso, considerados os valores descritos no
Anexo |l da CPR Financeira. Caso os Devedores ndo consigam registrar integralmente a Alienacdo
Fiducidria de Imoveis, ocorrerd a Amortizagdo Extraordindria Obrigatoria dos CRA ou o Resgate
Antecipado Obrigatério dos CRA, conforme aplicavel, nos termos das Clausulas 3.19 deste Termo

de Securitizagdo.

3.27. Garantias da CPR Financeira: Em garantia do fiel e integral cumprimento das Obrigacdes

Garantidas, foram constituidas as Garantias.

3.28. Classificacio de Risco dos CRA: Os CRA objeto desta Emissdo ndo serdo objeto de andlise de

classificacdo de risco.
CLAUSULA QUARTA — DO REGIME FIDUCIARIO

4.1. Vinculacdo dos Direitos Creditérios: Os Direitos Creditdrios sdo, neste ato, vinculados em sua

totalidade 3 Emiss3o dos CRA descrita neste Termo de Securitizagdo, podendo ser vinculados outros Direitos

Creditérios por meio do Termo de Vinculagdo de Ativos, com os Ativos Elegiveis.

4.2, Regime Fiduciario: Nos termos dos artigos 92 e 102 da Lei n® 9.514/97, a Securitizadora declara e
institui, em carater irrevogavel e irretratavel, Regime Fiducidrio sobre os Direitos Creditdrios, o qual esta

submetido as seguintes condigdes:

(i) os Direitos Creditérios destacam-se do patrimonio da Securitizadora e constituem Patriménio

Separado, destinando-se especificamente a liquidacao dos CRA;

(ii) os Direitos Creditdrios s3o afetados, neste ato, como lastro da Emissdo dos CRA;
(iii) os beneficidrios do Patrimdnio Separado serdo os Titulares dos CRA; e
(iv) os deveres, responsabilidades, forma de atuagdo, remuneragdo, condigdes e forma de destituicdo ou

substituicio do Agente Fiducidrio encontram-se descritos na Clausula Sétima deste Termo de Securitizacdo.

42.1. Os Direitos Creditérios objeto do Regime Fiducidrio, ressalvadas as hipoteses previstas

em lei:

(i) constituem Patriménio Separado em relagdo aos CRA e ndo se confundem com o patriménio

da Securitizadora;

(i)  manter-se-30 apartados do patriménio da Securitizadora até que complete o resgate da
totalidade dos CRA objeto desta Emissdo;
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(iii)  destinam-se, exclusivamente, a liquidagdo dos CRA, bem como ao pagamento das despesas

de responsabilidade dos Devedores;

(iv) estdo isentos de qualquer agdo ou execugdo promovida por credores da Securitizadora;

(v)  n3o sdo passiveis de constituicdo de garantias ou de excussdo por quaisquer credores da
Securitizadora, por mais privilegiados que sejam, observado o disposto no artigo 76 da Medida
Provisdria 2.158, de 24 de agosto de 2001; e

(vi) s6 responderdo pelas obrigagdes inerentes aos CRA a que estdo afetados.

CLAUSULA QUINTA — DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E DA LIQUIDACAO DO
PATRIMONIO SEPARADO

5.1. Administracio do Patrimbnio Separado: A Emissora administrard ordinariamente o Patriménio

Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade.

5.1.1. Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo Ill da Instrucdo CVM 414, a Emissora

declara que:

(i) toda a documentacdo original relacionada aos Direito Creditdrios e aos CRA, inclusive, mas
nio se limitando, aos documentos originais das Garantias ficard custodiada com o Agente

Fiduciario;

(ii) a liquidagdo dos Direitos Creditorios, por sua vez, sera realizada pelo Banco Liguidante, nos

termos do Contrato de Prestacdo de Servicos de Banco Liquidante; e

(iii) a arrecadac3o, o controle e a manutengdo dos Direitos Creditérios sdo atividades que serdo

realizadas pela Emissora, conforme disposto a seguir.

5.1.2. Todos os recursos oriundos dos créditos do Patriménio Separado que estejam depositados
em contas correntes de titularidade da Emissora deverdo ser aplicados na Aplicagdo Financeira

Permitida.

5.2. Insuficiéncia dos Bens: A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dard causa a
declaracio de sua quebra, cabendo, nessa hipétese, ao Agente Fiducidrio convocar Assembleia Geral de
Titulares dos CRA para deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidagdo do Patrimdnio Separado. A
Emissora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do Patriménio Separado em caso de

descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao temeraria ou, ajfida,
por desvio da finalidade do mesmo patriménio, bem como em caso de descumprimento das dispogicdes

previstas neste Termo de Securitizagdo. .
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5.3. Insolvéncia da Securitizadora: A insolvéncia da Securitizadora n3o afetard o Patriménio Separado

aqui constituido.

5.4, Eventos de Liquidacio do Patriménio Separado: A ocorréncia de qualquer um dos seguintes

eventos podera ensejar a assun¢do imediata da administragdo do Patriménio Separado pelo Agente
Fiduciario, sendo certo que, nesta hipétese, o Agente Fiducidrio deverd convocar em até 2 (dois) Dias Uteis
uma Assembleia Geral para deliberar sobre a forma de administracdo e/ou eventual liquidagao, total ou
parcial, do Patriménio Separado (“Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado”):

(i) insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado, nos termos da Clausula 5.2 acima;

(ii) pedido ou requerimento de recuperacgdo judicial ou extrajudicial pela Emissora, independentemente
de aprovacao do plano de recuperagdo por seus credores ou deferimento do processamento da recuperacao

ou de sua concessdo pelo juiz competente;

(iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido ou

cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;
(iv) decretacdo de faléncia ou apresentagdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(v) qualificacdo, pela Assembleia Geral, de um Evento de Vencimento Antecipado da CPR Financeira

como um Evento de Liquidagdo do Patrimdnio Separado;

(vi) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacbes nao pecunidrias previstas
neste Termo de Securitizacdo, sendo que, nesta hipétese, a liquidagdo do Patriménio Separado podera
ocorrer desde que tal inadimplemento perdure por mais de 30 (trinta) dias, contados da notificacdo formal e

comprovadamente realizada pelo Agente Fiducidrio a Emissora;

(vii) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes pecunidrias previstas neste
Termo de Securitizacdo que dure por mais de 2 (dois) Dias Uteis, caso haja recursos suficientes no
Patriménio Separado e desde que exclusivamente a ela imputado. O prazo ora estipulado sera contado de
notificac3o formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiducidrio a Emissora; e

(viii)  descumprimento pela Emissora de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista neste Termo de
Securitizacdo, n3o sanada no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados da data do recebimento, pela

Emissora, de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiducidrio neste sentido.

5.5. Liquidacio do Patrimonio Separado: A liquidacdo do Patrimdnio Separado sera realizada mediante

transferéncia, em dagdo em pagamento, dos Direitos Creditérios e das Garantias ao Agente Fiduciariofou a
instituicio administradora cuja contratagdo seja aprovada pelos Titulares dos CRA, na Assembleia Geyal), na
qualidade de representante dos Titulares dos CRA, para fins de extincao de toda e qualquer obrigacdo da
Emissora decorrente dos CRA. '
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5.6. Ordem de Pagamento: Os valores integrantes do Patriménio Separado, inclusive, sem limitacao,
aqueles recebidos em razio do pagamento dos valores devidos no Ambito dos Direitos Creditérios, deverdo
ser aplicados, a cada evento de pagamento, de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos,
de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item

anterior:

i) Pagamentos das Despesas de responsabilidade dos Devedores;

i) Remuneracao;

iii) Amortizagdo; e

iv) liberagdo aos Devedores em conta a ser oportunamente indicada.

5. Despesas: As seguintes despesas de estruturagdo serdo arcadas com Os recursos integrantes do

Fundo de Reservas:

(i) comissdes de estruturacdo, emiss3o, coordenacdo e colocagdo dos CRA, por ocasido de sua

distribuicdo publica com esforgos restritos;
(ii) despesas iniciais devidas ao Coordenador Lider, ao Agente Fiduciario, ao Custodiante, ao
Escriturador, & consultora especializada, aos assessores juridicos, incorridas em razdo da andlise e/ou

elaboracio dos Documentos da Operagdo, de processo de diligéncia legal e financeira, bem como da

emissdo de opinido legal relacionada a Emissao;
(iii) despesas da com o pagamento de taxas e emolumentos perante a B3;

(iv) despesas com registro das Garantias junto aos competentes cartorios de registro de titulos e

documentos e de imdveis e para realizagdo da avaliagdo imobilidria inicial dos Imoveis; e
(v) honorérios referentes a gest3o, realizagdo e administragdo do Patriménio Separado;

5.8. As seguintes despesas recorrentes serdo de responsabilidade do Patrimonio Separado, por meio do

Fundo de Despesas:

(i) despesas com demais registros junto aos competentes cartérios de registro de titulos e

documentos e de imoveis, se for o caso;

(ii) despesas relativas @ movimentagdo e a manutencdo das contas correntes de titularidade da

Emissora vinculadas aos CRA em Regime Fiduciario; e

(iii) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de Securitizacdo.
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CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES E DECLARACOES DA SECURITIZADORA

6.1. Obrigacdes da Securitizadora: Sem prejuizo das obrigagdes decorrentes de lei ou das normas
expedidas pela CVM, assim como das demais obrigagbes assumidas neste Termo de Securitizacdo, a

Securitizadora, em cardter irrevogavel e irretratdvel, obriga-se, adicionalmente, a:

(i) administrar o Patriménio Separado, mantendo registro contébil préprio, independente de suas

demonstragoes financeiras;

(ii) informar todos os fatos relevantes acerca da Emiss3o e da prdpria Emissora diretamente ao Agente
Fiduciario, por meio de comunicagdo por escrito, bem como aos participantes do mercado, conforme

aplicavel, observadas as regras da CVM;
(iii) fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informacdes:

a) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, cépias de todos os seus demonstrativos financeiros e/ou
contabeis, auditados ou n3o, inclusive dos demonstrativos do Patriménio Separado, assim como de
todas as informacgdes periddicas e eventuais relatérios, comunicados ou demais documentos que
devam ser entregues 3 CVM, na data em que tiverem sido encaminhados, por qualquer meio, a
CVM;

b) dentro de 90 (noventa) dias apés o término de cada exercicio social, relatério anual de
gestdo e posicdo financeira dos Direitos Creditérios, acrescido de declaracdo de que estd em dia no

cumprimento de todas as suas obrigagdes previstas neste Termo de Securitizacao;

c) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis de seu recebimento, copias de todos os documentos e
informagdes, inclusive financeiras e contabeis, fornecidos pelos Devedores e desde que por estes

entregues, nos termos da legislagdo vigente;

d) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer informagdo ou copia de quaisquer documentos que,
razoavelmente, |he sejam solicitados, permitindo que o Agente Fiducidrio (ou o auditor
independente por este contratado), através de seus representantes legalmente constituidos e
previamente indicados, tenham acesso aos seus livros e registros contabeis, bem como aos
respectivos registros e relatérios de gestao e posicdo financeira referentes ao Patrimonio Separado;

e) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de notificagdo enviada pelo Agente
Fiduciario, copia de todos os demais documentos e informagdes que a Securitizadora, nos termos e
condicdes previstos neste Termo de Securitizagcdo, comprometeu-se a enviar ao Agente Fiduciario;

f) na mesma data em que forem publicados, cépias dos avisos de fatos relevantes e atas de
assembleias gerais, reunides do conselho de administragdo e da diretoria que, de algungg forma,
envolvam o interesse dos Titulares dos CRA;
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g) no mesmo prazo previsto para apresentacdo das Informacdes Trimestrais, relatorio
elaborado pela Securitizadora contendo informagdes sobre o cumprimento de suas obrigacdes

fiscais, trabalhistas e previdenciarias;

h) copia de qualquer notificagdo judicial, extrajudicial ou administrativa recebida pela
Securitizadora, no maximo, em 3 (trés) Dias Uteis contados da data de seu recebimento;

i) relatério mensal até o décimo quinto dia do més subsequente, contendo (1) saldo do Valor
Nominal Unitério dos CRA devidamente acrescidos da Remuneragdo e (2) valor atualizado de todos

os Direitos Creditorios; e

j) dentro de 15 (quinze) dias corridos da assinatura deste Termo de Securitizacdo, copia de
todos os documentos relacionados aos Direitos Creditérios, devidamente registrados/averbados nos

cartorios/registros competentes;

(iv) submeter, na forma da lei, suas contas e balangos, inclusive aqueles relacionados ao Patriménio
Separado, a exame por empresa de auditoria independente, registrada na CVM, cujo relatorio devera (i)
identificar e discriminar quaisquer acdes judiciais e/ou administrativas movidas em face da Securitizadora, os
valores envolvidos nas respectivas agdes, bem como quaisquer passivos e/ou potenciais passivos de
natureza fiscal, trabalhista e/ou previdenciaria; e (ii) confirmar que todos os tributos devidos pela

Securitizadora foram corretamente calculados e pagos;

(v) efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranga pelo Agente Fiduciario, o
pagamento de todas as despesas razoavelmente incorridas e comprovadas pelo Agente Fiduciario que sejam
necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRA ou para realizacdo de seus créditos;

(vi) manter sempre atualizado o registro de companhia aberta na CVM;

(vii) ndo realizar negdcios e/ou operagdes (a) alheios ao objeto social definidos em seu estatuto social;
(b) que nio estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social; ou (c) que ndo tenham
sido previamente autorizados com a estrita observancia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto
social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposicdes estatutdrias, legais e regulamentares aplicaveis;

(viii)  n3o praticar qualquer ato em desacordo com o seu estatuto social e este Termo de Securitizagdo, em
especial 0os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das
obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacao;

(ix) comunicar imediatamente ao Agente Fiducidrio, por meio de notificacdo, e, ato continuo, os
Titulares dos CRA, mediante publicacdo de aviso, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situagdes que
possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Securitizadora, gt seus
direitos, prerrogativas, privilégios e garantias que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os
interesses da comunh3o dos Titulares dos CRA conforme disposto no presente Termo de Securitizagao;
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(x) n3o pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patriménio Separado;

(xi) manter em estrita ordem a sua contabilidade, por meio da contratagdo de prestador de servigo
especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as companhias abertas, bem
como efetuar os respectivos registros de acordo com os principios fundamentais da contabilidade do Brasil,

permitindo ao Agente Fiducidrio o acesso irrestrito aos livros e demais registros contdbeis da Securitizadora;

(xii) manter:

a) vélidos e regulares todos os alvards, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessarias ao
regular funcionamento da Securitizadora, efetuando todo e qualquer pagamento necessario para

tanto;

b) na forma exigida pela Lei das Sociedades por Agdes, da legislagdo tributdria e demais normas
regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem, seus livros contdbeis e societarios

regularmente abertos e registrados na JUCESP; e

c) em dia o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas Federal, Estadual ou
Municipal;
(xiii)  contratar instituicdo financeira habilitada para prestacdo dos servicos de agente pagador da

Securitizadora e liquidante dos CRA, na hipétese de rescisdo do Contrato de Prestagdo de Servigos de Banco

Liquidante;

(xiv) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, um servico de atendimento

aos Titulares dos CRA ou contratar com terceiros a prestagdo desse servico;

(xv) na mesma data em que forem publicados, enviar a B3 copias dos avisos de fatos relevantes e atas de
assembleias gerais, reunides do conselho de administracdo e da diretoria que, de alguma forma, envolvam o
interesse dos Titulares dos CRA ou informacdes de interesse do mercado;

(xvi)  informar ao Agente Fiducidrio a ocorréncia de qualquer Evento de Lliguidacdo do Patriménio

Separado, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia;

(xvii) fornecer aos Titulares dos CRA, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados do recebimento da

solicitagdo respectiva, informagdes relativas aos Direitos Creditorios e Garantias;

(xviii) informar e enviar todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a realiza¢do do relatério
anual, conforme Instrucdo CVM 583, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario e que ndo possam
ser por ele obtidos de forma independente, os quais deverao ser devidamente encaminhados pela Egissora
em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM;
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(xix) informar ao Agente Fiducidrio, em até S5 (cinco) Dias Uteis de seu conhecimento, qualquer
descumprimento pelos Devedores e/ou eventuais prestadores de servigos contratados em razdo de Emissdo

de obrigac3o constante deste Termo de Securitizagdo e dos demais documentos da securitizagdo;

(xx) convocar, sempre que necessario, a sua empresa de auditoria ou quaisquer terceiros para prestar

esclarecimentos aos Titulares dos CRA; e

(xxi)  auxiliar o Agente Fiducidrio na cobranca administrativa e judicial de qualquer dos créditos constantes

do Patriménio Separado, observado o disposto na Cldusula Sétima deste Termo de Securitizacdo.

6.2. Declaracdes da Securitizadora: Sem prejuizo das demais declaragdes expressamente previstas na

regulamentacdo aplicavel, neste Termo de Securitizacdo e nos demais documentos da Oferta, a Emissora,

neste ato declara:

(i) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por

acdes com registro de companhia aberta perante a CVM de acordo com as leis brasileiras;

(ii) ests devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a celebragdo deste Termo
de Securitizacdo, da Emissdo e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos

todos os requisitos legais e estatutdrios necessarios para tanto;

(iii) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatdrios, tiveram os

poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) n3o ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impeca o Agente Fiduciario ou a

Emissora de exercer plenamente suas fungoes;

(v) este Termo de Securitizagio constitui uma obrigacdo legal, védlida e vinculativa da Emissora,

exequivel de acordo com seus termos e condigdes; e

(vi) até onde a Emissora tenha conhecimento, ndo had qualquer agdo judicial, procedimento
administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigagdo governamental que possa afetar a
capacidade da Emissora de cumprir com as obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagdo e nos derpais

Documentos da Operagdo.

CLAUSULA SETIMA — DO AGENTE FIDUCIARIO
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e Nomeacio do Agente Fiducidrio: Por meio deste Termo de Securitizacdo, a Securitizadora nomeia e

constitui o Agente Fiducidrio qualificado no predmbulo, que expressamente aceita a nomeacao e assina o
presente Termo de Securitizagdo, para, nos termos da Lei n® 9.514/97, da Lei n2 11.076/04 e da Instrucao
A14 e da Instrucdo 583, representar a comunhdo dos Titulares dos CRA descrita neste Termo de

Securitizacdo, incumbindo-lhe:
(i) Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRA;

(ii) zelar pela protegdo dos direitos e interesses dos Titulares dos CRA, empregando no exercicio da
funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracao dos proprios bens,

acompanhando a atuacdo da Emissora na administracdo do Patriménio Separado;

(iii) verificar a regularidade da constituicdo das Alienacdes Fiduciarias de Imoveis, bem como o valor

dos bens dados em garantia, quando ocorrerem, observando a manutencdo de sua suficiéncia e

exequibilidade;

(iv) examinar proposta de substituicdo de bens dados em Garantia, manifestando sua opinido a respeito

do assunto de forma justificada;

(v) intimar, conforme o caso, a Emissora, os Devedores e/ou ORM Agropecudria a reforcar a Garantia

dada, na hipétese de sua deterioragdo ou depreciacao;

(vi) manter atualizada a relacdo dos Titulares dos CRA e seus enderecos mediante, inclusive, gestao

junto a Emissora;

(vii) exercer, na hipotese de insolvéncia da Emissora, com relacio as obrigacdes assumidas nesta

operagio, a administragdo do Patriménio Separado;

(viii) promover a liquidagdo do Patriménio Separado, conforme previsto na Clausula Quinta deste Termo

de Securitizagdo;

(ix) verificar a utilizacdo dos recursos pelos Devedores nos termos da CPR Financeira, bem como a
formalizacdo e registros da CPR Financeira nos termos da legislacdo aplicavel;

(x) renunciar a funcdo de Agente Fiduciario na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou
de qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacdo da assembleia que deliberara

sobre sua substitui¢do;
(xi) conservar em boa guarda toda a documentagao relativa ao exercicio de suas fungdes;

(xii) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes relativas as garanfias e a
consisténcia das demais informagdes contidas neste Termo de Securitizacdo, diligenciando no sedtido de

que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;
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(xiii) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias 3 defesa dos interesses dos Titulares dos
CRA, bem como inclusdo dos Direitos Creditorios afetados ao Patrimdnio Separado, caso a Emissora ndo o

faca nas hipdteses de substituicao ou liquidacdo do Patrimdnio Separado;

(xiv) notificar os Titulares dos CRA, no prazo maximo 7 (sete) Dias Uteis, contado a partir da ciéncia de
eventual inadimplemento, pela Emissora, de quaisquer obrigagdes financeiras assumidas neste Termo de
Securitizacdo, incluindo as obrigacdes relativas a garantias e a clausulas contratuais destinadas que ndo
devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares dos CRA e as

providéncias que pretende tomar a respeito do assunto;

(xv) acompanhar a atuagdo da Emissora na administrac3o do Patriménio Separado e solicitar, quando
considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora ou no Patriménio Separado;

(xvi) disponibilizar aos Titulares dos CRA e aos participantes do mercado, o calculo do Valor Nominal

Unitario dos CRA, realizado em conjunto com a Emissora, através de seu website;

(xvii) acompanhar a prestacdo das informacdes periddicas pela Emissora, alertando os Titulares dos CRA

acerca de eventuais inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(xviii) fornecer 3 Emissora termo de quitagdo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apos satisfeitos os créditos

dos Titulares dos CRA e extinto o Regime Fiduciario;

(xix) convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Titulares dos CRA, conforme prevista no
Termo de Securitizacdo, respeitadas outras regras relacionadas as assembleias gerais constantes da Lei
n.2 6.404/76;

(xx) comparecer a Assembleia Geral dos Titulares dos CRA a afim de prestar informacdes que Ihe forem
solicitadas;
(xxi) fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes no Termo de Securitizacdo, especialmente

daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de ndo fazer; e

(xxii) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apos o fim do
exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio

relativos a presente Emissdo, conforme o contetido minimo abaixo:

(a) cumprimento pela Emissora das suas obrigacdes de prestagdo de informacdes perioddicas,
indicando as inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;
(b) alteracdes estatutdrias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para 0s

Titulares dos CRA;
(c) comentarios sobre indicadores econémicos, financeiros e de estrutura de capigl da
Emissora relacionados a cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos
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CRA e que estabelecem condi¢des que ndo devem ser descumpridas pela Emissora;

(d) quantidade de CRA emitidos, quantidade de CRA em circulacdo e saldo cancelado no
periodo;
(e) resgate, amortiza¢do, conversao, repactuagdo e pagamento de juros dos CRA realizados no
periodo;
(f) constituicdo e aplicagdes do fundo de amortizagdo ou de outros tipos fundos, quando
houver;
(g) destinacdo dos recursos captados por meio da Emissdo, conforme informacdes prestadas

pela Emissora;

(h) relacdo dos bens e valores entregues a sua administracdo, quando houver;

(i) cumprimento de outras obrigagdes assumidas pela Emissora neste Termo de Securitizagdo
(i) manutenc3o da suficiéncia e exequibilidade das garantias;

(k) existéncia de outras emissdes de valores mobilidrios, publicas ou privadas, feitas pela

Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da
Emissora em que tenha atuado no mesmo exercicio como agente fiduciario, bem como os
seguintes dados sobre tais emissdes: a) denominacdo da companhia ofertante; b) valor da emissao;
¢) quantidade de valores mobilidrios emitidos; d) espécie e garantias envolvidas; e) prazo de
vencimento e taxa de juros; f) inadimplemento financeiro no periodo; e g) declaragdo sobre a nao
existéncia de situacdo de conflito de interesses que impe¢a o agente fiduciario a continuar a

exercer a fungdo.
71.1.  No caso de inadimplemento de quaisquer condigdes no ambito da Emissdo dos CRA, o
Agente Fiducidrio deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de

Securitizacdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRA.

7.1.2. O Agente Fiducidrio respondera pelos prejuizos que causar por descumprimento de
disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria.

Declaracdes do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio, nomeado neste Termo de Securitizagdo,

aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas cldusulas e condigdes,

bem como a fungdo e incumbéncias que Ihe sao atribuidas;

(ii)

n3o se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo 62 da

Instrucdo CVM n.2 583;

(iii)

sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcdo que lhe é

atribuida, conforme o § 32 do artigo 66 da Lei 6.404/76 e Secdo |l da Instrucdo CVM 583;

(iv)

estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir corny’suas

obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios necessafigs para

tanto;
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(v) ter analisado e verificado, diligentemente, a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além de
verificar a veracidade, consisténcia, corre¢do e suficiéncia das informacdes prestadas pela Emissora e
contidas no Termo de Securitizacdo, sendo certo que verificara a suficiéncia, a constituicdo e exequibilidade
da garantia quando do registro das Alienagdes Fiducidrias de Iméveis na medida em que forem registradas
junto aos Cartérios de Registro de Iméveis competentes nos prazos previstos nos Documentos da Operacdo;

e

(vi) Atua em outras emissdes de titulos e valores mobilidrios da Emissora, conforme descritas e
caracterizadas no Anexg IX deste Termo de Securitizacdo.

7:3. Inicio das Atividades: O Agente Fiducidrio iniciara o exercicio de suas fun¢des a partir da data da

assinatura deste Termo de Securitizagdo, devendo permanecer no exercicio de suas funcdes até a posse do

seu sucessor e/ou liquidagdo dos CRA objeto da Emissdo.

7.4. Substituicio do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses de
auséncia ou impedimento tempordrio, renuncia, intervencao, liquidagdo extrajudicial, faléncia ou qualquer
outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de
qualquer desses eventos, Assembleia Geral de Titulares dos CRA para que seja eleito o novo agente

fiduciario.

7.4.1. A Assembleia Geral destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada pelo
Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares dos CRA que

representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRA em Circulacao.

7.4.2. Se a convocacdo da Assembleia Geral ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do
prazo referido na Cldusula 7.4 deste Termo de Securitizacdo, cabe & Securitizadora a imediata
convocacdo. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocacdo da assembleia para a
escolha de novo agente fiducidrio ou nomear substituto provisério.

7.4.3. O agente fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiducidrio assumira integralmente os
deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e deste Termo de

Securitizacdo.

7.4.4. A substituicio do Agente Fiducidrio em cardter permanente devera ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizagdo. A substituicdo do Agente Fiducidrio deve ser
comunicada 3 CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento ao

Termo de Securitizagdo.

745. Juntamente com a comunicagdo mencionada na Clausula 7.4.4 deste Terfho de
Securitizacdo, devem ser encaminhadas a CVM a declaracdo e demais informagbes exjgidas na
Instrugdo CVM 583.
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7.4.6. Por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares dos CRA em Circulagdo, estes poderdo

nomear substituto provisério do Agente Fiducidrio em caso de vacancia temporaria.

7.5, Renlncia: Em caso de renlncia, o Agente Fiducidrio devera permanecer no exercicio de suas
funcbes até a escolha e aprovagdo do novo agente fiducidrio, situacdo em que se compromete a realizar a

devolucdo de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apos a sua renuncia.

75.1. Em caso de renudncia, o Agente Fiducidrio se obriga a restituir, no prazo de 24 (vinte e
quatro) horas da efetivagdo da renuncia, a parcela da remuneragdo correspondente ao periodo
entre a data da efetivacdo da renuncia e a data do préximo pagamento, cujo valor sera calculado

pro rata temporis com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias.

7.6. Remuneracdo do Agente Fiducidrio: Pelo desempenho dos deveres e atribuicoes que competem ao
Agente Fiducidrio, este receberd a seguinte uma remuneracao equivalente a parcelas trimestrais de
R$4.000,00 (quatro mil reais), sendo o primeiro pagamento devido no 59 (quinto) contado da data de
assinatura deste Termo de Securitizacdo e os demais na mesma data dos trimestres subsequentes, até a

liquidacdo integral dos CRA.

7.6.1. Referidas parcelas mensais serdo atualizadas, na menor periodicidade admitida em lei,
pelo indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA ou na sua falta, pelo indice que vier a
substitui-lo, a serem corrigidas anualmente desde a data do pagamento da primeira parcela até a
data do pagamento de cada parcela, calculadas pro-rata dia se necessario. Referidas parcelas nao
incluem as despesas relativas ao: Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS, Contribuigcdo
ao Programa de Integragdo Social — PIS, Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social —
COFINS, e Imposto Sobre Renda e Proventos de Qualquer Natureza — IRRF, bem como quaisquer
outros que venham a incidir sobre a remuneragdo do Agente Fiducidrio.

CLAUSULA OITAVA - DA ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DOS CRA

8.1, Assembleia Geral: Os Titulares dos CRA desta Emissdo poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em
Assembleia Geral, a fim de deliberarem sobre a matéria de interesse da comunhdo.

8.2. Convocacio: A Assembleia Geral dos Titulares dos CRA sera convocada, a qualquer tempo, sepipre
que a Emissora, o Agende Fiducidrio e/ou os Titulares dos CRA julguem necessaria. |
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821. A Assembleia Geral dos Titulares dos CRA podera ser convocada (i) pelo Agente
Fiduciario; (i) pela Securitizadora; ou (iii) por Titulares dos CRA que representem, no minimo, 5%

(cinco por cento) dos CRA em Circulagdo.

82.2. A convocacio da Assembleia Geral de Titulares dos CRA far-se-d4 mediante edital
publicado em jornal de grande circulagao utilizado pela Emissora para a divulgacdo de suas
informacdes societarias, por 3 (trés) vezes, com antecedéncia de 15 dias (quinze) dias, em primeira

convocagdo, e com antecedéncia minima de 8 (oito) dias, em segunda convocagao.

8.2.3. A Assembleia Geral realizar-se-d no local onde a Emissora tiver a sede; quando houver
necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocacdo indicardo, com
clareza, o lugar da reunido. E permitido aos Titulares dos CRA participar da Assembleia Geral por
meio de conferéncia eletronica e/ou videoconferéncia, entretanto deverdo manifestar o voto em

Assembleia Geral por comunicagdo escrita ou eletronica.

8.2.4. A presidéncia da Assembleia Geral cabera ao Titular de CRA eleito pelos demais Titulares

dos CRA presentes, ao representante do Agente Fiduciario ou ao representante da Emissora.

825 A Securitizadora e/ou os Titulares dos CRA poderdo convocar representantes dos
prestadores de servico contratados no ambito da Emissdo, bem como quaisquer terceiros para
participar das Assembleias Gerais, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for

relevante para a deliberagdo da ordem do dia.

8.2.6. O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as Assembleias Gerais e prestar aos

Titulares dos CRA as informacdes que Ihe forem solicitadas.

8.3. Voto: Cada CRA em Circulacdo corresponderd a um voto, sendo admitida a constituicdo de
mandatarios, observadas as disposi¢des dos paragrafos primeiro e segundo do art. 126 da Lei das Sociedades

por Acodes.

8.4. Instalacdo: A Assembleia Geral instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a presenga de Titulares
dos CRA que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos CRA em Circulagio e, em segunda

convocacdo, com qualguer numero.

8.5. Quérum: Toda e qualquer matéria submetida & deliberacdo dos Titulares dos CRA devera ser
aprovada pelos votos favoraveis de 50% (cinquenta por cento) dos Titulares dos CRAzem Circulagdo
presentes mais 1 (um) voto, salvo se outro quérum for exigido neste Termo de Securitizagag”
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85.1. Para efeito da constituicdo de quaisquer dos quéruns de instalagdo e/ou deliberacdo da
Assembleia Geral dos Titulares dos CRA em Circulagdo, os votos em branco também deverdo ser

excluidos do célculo do quérum de deliberagdo da Assembleia Geral.

8.5.2. Este Termo de Securitizacio e os demais Documentos da Operagdo poderdo ser
alterados, independentemente de deliberagdo de Assembleia Geral ou de consulta aos Titulares
dos CRA, sempre que tal alteracdo decorra exclusivamente da necessidade de atendimento de
exigéncias da CVM ou das cdmaras de liquidagio onde os CRA estejam registrados para
negociacdo, ou em consequéncia de normas legais regulamentares, ou da corre¢do de erros
materiais, e/ou ajustes ou correcdes de procedimentos operacionais refletidos em qualquer dos
documentos da Oferta que n3o afetem os direitos dos Titulares dos CRA, devendo ser, nesses

casos, providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias corridos.

8.53. As deliberacdes tomadas pelos Titulares dos CRA, observados os quoruns estabelecidos
neste Termo de Securitizacdo, serdo existentes, validas e eficazes perante a Securitizadora e
vinculardo todos os Titulares dos CRA, independentemente de terem comparecido a Assembleia

Geral ou do voto proferido na respectiva Assembleia Geral dos Titulares dos CRA.

85.4. Independentemente das formalidades previstas em lei, serd considerada regular a
Assembleia Geral dos Titulares dos CRA a que comparecerem os titulares de todos os CRA.

CLAUSULA NONA — FATORES DE RISCO

9.1. Fatores de Risco: As Partes concordam que os fatores de risco relacionados a Emissdo estdo

descritos no Anexo |l ao presente Termo de Securitizagao.
CLAUSULA DEZ — DAS DISPOSICOES GERAIS
10.1. Autonomia das DisposicBes: Caso qualquer das disposicdes ora aprovadas venha a ser julgada

ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicdes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituirem as disposi¢oes afetadas por outras que, na medida

do possivel, produzam o mesmo efeito.

10.2. Modificaces: Qualquer modificagdo a este Termo de Securitizagdo somente sera valida se
realizada por escrito e com a concordancia de todas as Partes que assinam este Termo de Securitizagdo.

10.3. Registro e Averbacdo deste Termo: Este Termo de Securitizagdo sera entregue ao nte
Custodiante, nos termos do paragrafo 42 do artigo 18 e do paragrafo tnico do artigo 23, da fei n.2
10.931/04.

35

921612v20 1/2



Versdo Assinatura

10.4. NotificacBes: Todos os documentos e as comunicacdes, sempre feitos por escrito, assim como os

meios fisicos que contenham documentos ou comunicacdes, a serem enviados para qualquer das Partes sob

o presente Termo de Securitizacdo deverdo ser encaminhadas para 0s seguintes enderegos:

(i) para a Securitizadora:

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO S.A.
Avenida Pedroso de Morais, n2 1.553, 3¢ andar, cj. 32

CEP 05419-001 — Sao

Paulo, SP

At.: Cristian de Almeida Fumagalli

Fone: (11) 3811-4959
Fax: (11) 3811-4959

E-mail: cristian@ecoagro.agr.br

(i) para o Agente Fiducia

rio:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.2 2.277, cj. 202, CEP 01452-000

S30 Paulo, SP - CEP 01452-000

At.: Flavio Scarpelli/Eugénia Queiroga

e-mail:agentefiduciario@vortxbr.com
Tel.: +55 (11) 3030-7177

10.4.1. Os documentos e as comunicacdes, assim como Os meios fisicos que contenham
documentos ou comunicagdes, serdo considerados entregues quando recebidos sob protocolo ou

com “aviso de receb

imento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos ou por

telegrama nos enderecos acima.

10.5. Renuncia: N3o se presume renuncia a qualquer dos direitos decorrentes deste Termo de

Securitizacdo. Desta forma, n
faculdade ou remédio que C

enhum atraso em exercer ou omissao no exercicio de qualquer direito,
aiba aos Titulares dos CRA em razao de qualquer inadimplemento das

obrigagdes da Securitizadora prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios ou sera interpretado como

rentncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira novagdo ou precedente no

tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

10.6. Boa Fé: As Partes declaram, mutua e expressamente, que este Termo de Securitizagdo foi

celebrado respeitando-se 0s
manifestacdo de vontade das p

principios de propriedade e de boa fé, por livre, consciente e firme
artes e em perfeita relagdo de equidade.

10.7. Exatidio das InformacBes: A Emissora se responsabiliza pela exatidao das informagbes e

declaracdes prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiducidrio e aos Titulares dos CRA, ressaltafjdo que
analisou diligentemente os documentos relacionados aos CRA, para verificagdo de sua legalidade,
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veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes disponibilizadas aos
Titulares dos CRA.

10.8. Tributacio: A tributacio aplicavel ao CRA encontra-se no Anexo Il a este Termo de Securitizagado.
CLAUSULA ONZE - DO FORO

11.1. Foro: Fica eleito o foro da comarca da cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir
quaisquer questdes oriundas do presente Termo, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que

seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente Termo de Securitizacdo, em 2 (duas)

vias de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.
S3o Paulo, 14 de julho de 2017.

(Espago intencionalmente deixado em bran
Pdginas de assinaturas abaixo)
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(Pégina de assinatura 1/2 do Termo de Securitizagdo de Direitos Creditorios do Agronegdcio das 1242 e 1252
Séries da 1¢ Emissdo da ECO Securitizadora de Direitos Creditérios do Agronegdcio S.A,, celebrado em 14 de
julho de 2017, entre a Eco Securitizadora de Direitos Creditorios do Agronegdcio S.A. e a Vortx Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO S.A.

‘/’4 I
Nome: 7 - / // (/ Nome: /\l

Cargo: Cargo: £

921612v20 1/2



Versdo Assinatura

(Pdgina de assinatura 2/2 do Termo de Securitizagdo de Direitos Creditdrios do Agronegdcio das 1249 e 125¢
Séries da 12 Emissdo da ECO Securitizadora de Direitos Creditorios do Agronegdcio S.A., celebrado em 14 de
julho de 2017, entre a Eco Securitizadora de Direitos Creditérios do Agronegdcio S.A. e a Vortx Distribuidora

de Titulos e Valores Mobiligrios Ltda.)
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ANEXO |
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO DAS 1242 E 1252 SERIES DA
12 EMISSAO DA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO S.A., CELEBRADO EM
14 DE JULHO DE 2017
Descri¢do dos Direitos Creditorios

Cédula de Produto Rural Financeira n2 001/2024-UC:

Valor Principal: R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais)

Data de emissdo: 14 de julho de 2017;

Prazo: 2.540 dias a partir da data de emissdo da CPR Financeira;

Data de Vencimento: 27 de junho de 2024 (“Data de Vencimento”);

Produto: Soja em graos;

Valor Devido: Os Emitentes pagardo em cada uma das Datas de Pagamento indicadas na
Cléusula 6.1 da CPR Financeira, o Valor Principal ou saldo do Valor Principal, na propor¢do
definida na coluna “Porcentagem de Amortizagdo do Valor Principal”, descrita na tabela
abaixo, nas Datas de Pagamento do Valor Principal, e a Remuneracao, calculada pro rata
die, desde a Primeira Data da Integralizacdo dos CRA (inclusive) até cada uma das Datas de
Pagamento da Remuneragdo (exclusive), de acordo com a férmula constante no Anexo | da
CPR Financeira e com as datas mencionadas na coluna “Periodo de Capitalizacdo da
Remuneragdo” da tabela abaixo. A soma de todos os valores (parcelas) a serem pagos nas
Datas de Pagamento sera considerada como “Valor Devido”;

Datas de Pagamento:

. @ o PORCENTAGEM
DATAS DE PAGAMENTO PERIODO DE CAPITALIZACAO DA REMUNERACAO DE
Datas Datas de - . Fim do Periodo de | AMORTIZAGAO
Inicio do Periodo de e
de Pagamento do | Pagamento da o ) Capitalizagao DO VALOR
o . Capitalizagdo (inclusive) :
Valor Principal Remuneragdo (exclusive) PRINCIPAL
Primeira Data da
- 28/06/18 L 28/06/18 0,00%
Integralizacdo dos CRA
27/06/19 27/06/19 28/06/18 27/06/19 16,66% .
29/06/20 29/06/20 27/06/19 29/06/20 16,66% f
29/06/21 29/06/21 29/06/20 29/06/21 16,67% |
29/06/22 29/06/22 29/06/21 29/06/22 16,67% i
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29/06/23

259/06/23 29/06/22 29/06/23 16,67%

27/06/24

27/06/24 29/06/23 27/06/24 16,67%

921612v20 1/2

Atualizacdo Monetdria: Ndo ha;

Remuneragdo: 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas médias didrias dos
Depositos Interfinanceiros — DI de 1 (um) dia, over extra-grupo, expressas na forma
percentual ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas pela B3 S.A. BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”) no informativo Didrio
disponivel em sua pégina na Internet (http://www.cetip.com.br) (“Taxa DI”), acrescida de
spread (sobretaxa) de 2,4002% (Dois virgula quatro mil e dois por cento) ao ano, com base
em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma

exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos durante o periodo de
vigéncia da CPR, calculados de acordo com a férmula constante do Anexo | da CPR

Financeira;

Data de pagamento da Remuneragdo: anualmente, sendo a primeira parcela devida a
partir da Primeira Data de Integralizacdo, de acordo com o cronograma constante da tabela
acima, até a Data de Vencimento;

Resgate Antecipado Obrigatdrio: Possivel, conforme previsto na CPR Financeira;

Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria: Possivel, conforme previsto na CPR Financeira; e

Amortizacdo Extraordindria Facultativa: Possivel, conforme previsto na CPR Financeira.

A
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ANEXO Il
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO DAS 1242 E 1252 SERIES DA
12 EMISSAO DA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO S.A., CELEBRADO EM
14 DE JULHO DE 2017

Fatores de Risco

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRA, os potenciais Investidores deverdo considerar
cuidadosamente, a luz de suas préprias situagdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco
descritos abaixo, bem como as demais informacdes contidas neste Termo de Securitizagdo e nos demais

Documentos da Operacdo, devidamente assessorados por seus consultores juridicos e/ou financeiros.

Os negocios, situagdo financeira, ou resultados operacionais da Securitizadora e dos demais participantes da
Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso
qualquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretize, 0s negdcios, a situagao financeira, os resultados
operacionais da Securitizadora e dos Devedores e, portanto, a capacidade da Securitizadora efetuar o

pagamento dos CRA, poderdo ser afetados de forma adversa.

Este Termo de Securitizagdo contém apenas uma descri¢do resumida dos termos e condi¢des dos CRA e das
obrigacdes assumidas pela Securitizadora no dmbito da Oferta. E essencial e indispensavel que os
investidores leiam este Termo de Securitizac3o e compreendam integralmente seus termos e condices.

Para os efeitos deste Termo de Securitizacdo, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera
produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Securitizadora e sobre os Devedores,
quer se dizer que o risco, incerteza podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os
negdcios, a posigdo financeira, a liquidez, os resultados das operacdes ou as perspectivas da Securitizadora e
dos Devedores, conforme o caso, exceto quando houver indicagdo em contrario ou conforme o contexto
requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares neste Termo de Securitizacdo como
possuindo também significados semelhantes. Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos, outros riscos e
incertezas ainda n3o conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderdo ter um efeito
adverso sobre a Securitizadora e sobre os Devedores. Na ocorréncia de qualquer das hipéteses abaixo, os

CRA podem n3o ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o investidor.
Riscos Relacionados ao Ambiente Macroeconémico

Politica Econémica do Governo Federal

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes, e por vezes, significativas intervencdes do Govefno
Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economjg do

Brasil.

As acdes do Governo Federal para controlar a inflagdo e efetuar outras politicas, envolveram no passado,
controle de salérios e precos, desvalorizagdo da moeda, controles no fluxo de capital e determinados limites
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sobre as mercadorias e servicos importados, dentre outras. A Emissora n3o tem controle sobre quais
medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro e ndo pode prevé-las. Os negécios, 0s
resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Emissora podem ser adversamente afetados em

razio de mudancas na politica publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como:

. variacdo nas taxas de cambio;

. controle de cdmbio;

e indices de inflacdo;

. flutuagdes nas taxas de juros;

. falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais;

# racionamento de energia elétrica;

o instabilidade de pregos;

° politica fiscal e regime tributario; e

° medidas de cunho politico, social e econémico que ocorram ou possam afetar o Pais.

A Emissora ndo pode prever quais politicas serdo adotadas pelo Governo Federal e se essas politicas
afetardo negativamente a economia, os negécios ou desempenho financeiro do Patrimdnio Separado e por

consequéncia dos CRA.
Efeitos da Politica Anti-Inflaciondria

Historicamente, o Brasil enfrentou indices de inflagdo consideréaveis. A inflacdo e as medidas do Governo
Federal para combaté-la, combinadas com a especulagdo de futuras politicas de controle inflacionario,
contribuiam para a incerteza econdmica e aumentavam a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As
medidas do Governo Federal para controle da inflagio frequentemente tém incluido a manutencdo de
politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e
reduzindo o crescimento econémico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na
taxa de juros, intervencdo no mercado de cdmbio e agdes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter
um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre os ativos que lastreiam esta Emissao.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagdo no futuro, é possivel que os Devedores ndo tenham
capacidade de acompanhar estes efeitos da inflagdo. Como o repagamento dos Investidores esta baseado no

pagamento pelos Devedores, isto pode alterar o retorno previsto pelos Investidores.
Instabilidade da taxa de cémbio e desvalorizagdo do Real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagdes. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluin
desvalorizacdes repentinas, pequenas desvalorizagdes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajusges
variou de diaria a mensal), sistemas de cdmbio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cdmbio.|As
desvalorizacdes cambiais em periodos de tempo mais recentes resultaram em flutuacdes significativas has
taxas de cambio do Real frente ao Dolar em outras moedas. Ndo é possivel assegurar que a taxa de cambio
entre o Real e o Ddlar ird permanecer nos niveis atuais.
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As depreciacdes do Real frente ao Délar também podem criar pressdes inflaciondrias adicionais no Brasil que

podem afetar negativamente a liquidez dos Devedores.
Efeitos da Elevagdo Subita da Taxa de juros

A elevacio subita da taxa de juros pode reduzir a demanda do investidor por titulos e valores mobiliarios de
companhias brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos

praticados no mercado apds a elevagdo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRA pode ser afetada

desfavoravelmente.
Efeitos da Retracdo no Nivel da Atividade Econémica

Nos dltimos anos, o crescimento da economia brasileira, aferido por meio do PIB tem desacelerado. A
retracdo no nivel da atividade econdmica podera significar uma diminuicao na securitizac3o dos recebiveis

do agronegocio, trazendo, por consequéncia, uma ociosidade operacional a Emissora.

Alterages na legislagéo tributdria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados operacionais da

Emissora

O Governo Federal regularmente implementa alteragdes no regime fiscal, que afetam os participantes do
setor de securitizacdo, a Emissora e seus clientes. Essas alteragbes incluem mudancas nas aliquotas e,
ocasionalmente, a cobranga de tributos temporarios, cuja arrecadacdo é associada a determinados
propositos governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderao resultar em aumento da carga
tributaria da Emissora, que podera, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os
precos de servicos e seus resultados. Ndo ha garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus pregos,
o fluxo de caixa ou a sua lucratividade se ocorrerem alteracdes significativas nos tributos aplicaveis as suas

operagdes.
Riscos Relacionados ao Mercado e ao Setor de Securitizagdo Agricola
Recente desenvolvimento da securitizagdo agricola pode gerar risco judiciais aos Investidores

A securitizacdo de créditos do agronegdcio € uma operagdo recente no mercado de capitais brasileiro. S6
houve um volume maior de emissdes de certificados de recebiveis do agronegécio nos ultimos 4 (quatro)
anos. Além disso, a securitizacdo é uma operagdo mais complexa que outras emissdes de valores mobiliarios,

j& que envolve estruturas juridicas de segregacdo dos riscos da Emissora.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, com aproximadamente 4 (quatro) angs de
existéncia no Pais, ele ainda ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situacdes em que
ainda n3o existam regras que o direcione, gerando assim um risco aos Investidores, uma vez que o Poder
Judicidrio podera, ao analisar a Emissdo e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdes

desfavoraveis aos interesses dos Investidores.
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Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo, o que pode acarretar perdas por parte dos

Investidores.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico acerca da securitizagdo considera um
conjunto de direitos e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados
tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagdo a estruturas de securitizagdo, em situagdes
adversas podera haver perdas por parte dos Titulares dos CRA em razdo do dispéndio de tempo e recursos

para execucdo judicial desses direitos.
Riscos Relacionados a Emissora
Emissora dependente de registro de companhia aberta

A Emissora foi constituida com o escopo de atuar como securitizadora de créditos do agronegocio, por meio
da emiss3o de certificados de recebiveis do agronegécio. Para tanto, depende da manutencdo de seu
registro de companhia aberta junto @ CVM e das respectivas autorizacBes societarias. Caso a Emissora ndo
atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relacdo as companhias abertas, seu registro podera ser
suspenso ou mesmo cancelado, afetando assim as suas emissdes de certificados de recebiveis do

agronegocio.
Néo realizacdo do Patriménio Separado

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos do agronegécio, tendo como objeto social a
aquisicdo e securitizagdo de créditos do agronegécio por meio da emissdo de certificados de recebiveis do
agronegacio, cujos patrimdnios sdo administrados separadamente, nos termos da Lei n® 9.514/97 e da Lei n?
11.076/04. Qualquer atraso ou falta de recebimento dos Direitos Creditorios pela Emissora afetara
negativamente a capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRA. Na hipdtese da
Emissora ser declarada insolvente, conforme previsto no Termo de Securitizagdo, o Agente Fiducidrio devera
assumir temporariamente a administragdo do Patriménio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que
podera ser insuficiente para quitar as obrigagdes da Emissora perante os Titulares dos CRA.

Néo aquisicdo de créditos do agronegdcio

A Emissora ndo possui a capacidade de originar créditos para securitizagdo, sendo suas emissdes realizadas
com créditos originados por terceiros. Portanto, o sucesso na identificacdo e realizacdo de parcerias para
aquisicdo de créditos é fundamental para o desenvolvimento de suas atividades. A Emissora podg/ter
dificuldades em identificar oportunidades atraentes ou pode ndo ser capaz de efetuar os investiggntos
desejados em termos economicamente favoraveis. A falta de acesso a capital adicional em con icoes
satisfatérias pode restringir o crescimento e desenvolvimento futuros das atividades da Emissora, © que
pode prejudicar sua situacdo financeira, assim como seus resultados operacionais, o gue terminarié por
impactar suas atividades de administracdo e gestdo do Patrimdnio Separado.
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Riscos associados aos prestadores de servicos da EmissGo

A Emissora contrata prestadores de servigos terceirizados para a realizagdo de atividades, como auditores,
agente fiduciario, agente de cobranga, dentre outros. Caso, conforme aplicavel, alguns destes prestadores
de servigos aumentem significantemente seus precos ou ndo prestem servicos com a qualidade e agilidade
esperada pela Emissora, poderd ser necessaria a substituicdo do prestador de servigo. Esta substituicdo, no
entanto, podera n3o ser bem sucedida e afetar adversamente os resultados da Emissora, bem como criar
dnus adicionais ao Patriménio Separado. Adicionalmente, caso alguns destes prestadores de servigos sofram
processo de faléncia, aumentem significativamente seus pre¢os ou ndo prestem servigcos com a qualidade e
agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substituicdo do prestador de servico, o que
podera afetar negativamente as atividades da Emissora e, conforme o caso, as operacdes e desempenho

referentes a Emissao.
Riscos associados @ guarda fisica de documentos pelo Agente Custodiante

A Emissora contratara o Agente Custodiante, que serd responsdvel pela guarda fisica dos Documentos
Comprobatdrios que evidenciam a existéncia dos Direitos Creditorios. A perda e/ou extravio de referidos
Documentos Comprobatdrios podera resultar em perdas para os Titulares dos CRA.

Administracdo e desempenho

A capacidade da Emissora de manter uma posi¢do competitiva e a prestacdo de servicos de qualidade
depende em larga escala dos servicos de sua alta administracdo. Nesse sentido, a Emissora ndo pode
garantir que terd sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar sua alta administracdo. A
perda dos servicos de qualquer de seus membros da alta administragdo ou a incapacidade de atrair e manter
pessoal adicional para integré-la, pode causar um efeito adverso relevante na situagdo financeira e nos
resultados operacionais da Emissora, o que terminaria por impactar suas atividades de administracdo e

gestdo do Patrimonio Separado.

A Emissora poderd estar sujeita & faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial

Ao longo do prazo de duragdo dos CRA, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagao
judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiducidrio e o Patriménio
Separado, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdencidrias e traballigtas,
poder3o afetar os Direitos Creditérios, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosgo pais
sobre a plena eficdcia da afetagdo de patrimonio.

Riscos Relacionados aos Devedores

Efeitos adversos na Remuneragdo e Amortizagdo
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Uma vez que os pagamentos de Remuneracio e Amortizagdo dependem do pagamento integral e
tempestivo, pelos Devedores, dos valores devidos no dmbito da CPR Financeira, a capacidade de
adimplemento dos Devedores poderd ser afetada em fungdo de sua situagdo econdémico financeira, em

decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRA.
Capacidade crediticia e operacional dos Devedores

O pagamento dos CRA estd sujeito ao desempenho da capacidade crediticia e operacional dos Devedores,
sujeitos aos riscos normalmente associados a concessdo de empréstimos e ao aumento de custos de outros
recursos que venham a ser captados pelos Devedores, bem como riscos decorrentes da auséncia de garantia
quanto ao pagamento pontual ou total do principal e juros pelos Devedores. Adicionalmente, os recursos
decorrentes da excussido da CPR Financeira podem n3o ser suficientes para satisfazer a integralidade das
dividas constantes dos instrumentos que lastreiam os CRA. Portanto, a inadimpléncia dos Devedores pode

ter um efeito material adverso no pagamento dos CRA.
Regulamentacdo das atividades desenvolvidas pelos Devedores

Os Devedores est3o sujeitos a extensa regulamentacdo federal, estadual e municipal relacionada a protecdo
do meio ambiente, 3 salide e seguranca dos trabalhadores relacionados a exploracdo da atividade
agropecudria, podendo estar expostos a contingéncias resultantes do manuseio de materiais perigosos e

potenciais custos para cumprimento da regulamentagdo ambiental.
Politicas e regulamentacdes governamentais para o setor agricola

Politicas e regulamentos governamentais exercem grande influéncia sobre a produgdo e a demanda agricola
e os fluxos comerciais. As politicas governamentais que afetam o setor agricola, tais como politicas
relacionadas a impostos, tarifas, encargos, subsidios, estoques regulares e restricdes sobre a importacdo e
exportacido de produtos agricolas e commodities, podem influenciar a lucratividade do setor, o plantio de
determinadas safras em comparacdo a diferentes usos dos recursos agricolas, a localizacdo e o tamanho das
safras, a negociacdo de commodities processadas ou ndo processadas, e o volume e tipos das importacdes e
exportacdes. Futuras politicas governamentais no Brasil e no exterior podem causar efeito adverso sobre a
oferta, demanda e preco dos produtos dos Devedores, restringir sua capacidade de fechar negocios no
mercado em que atuam e em mercados que pretendem atingir, podendo ter efeito adverso nos seus
resultados operacionais e, consequentemente, podendo afetar a capacidade de pagamento dos Direitos

Creditorios.
Risco de Concentragdo e efeitos adversos na Remuneragéo e Amortizagdo

Os Direitos Creditdrios s3o devidos em sua totalidade pelos Devedores, sendo a CPR Financeira qug’ lhes
representa, avalizada pela ORM Agropecuaria. Nesse sentido, o risco de crédito do lastro dos CRA esta
concentrado nos Devedores, sendo que todos os fatores de risco a eles aplicaveis, potencialmente gapazes
de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Direitos Creditorios e, consequentemente, a
Amortizacdo e Remuneracdo dos CRA. Uma vez que os pagamentos de Remuneracdo e Amortizagao
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dependem do pagamento integral e tempestivo, pelos Devedores, dos valores devidos no ambito da CPR
Financeira, bem como da tempestiva e regular execucio do Aval, os riscos a que os Devedores e/ou a ORM
Agropecudria estdo sujeitos podem afetar adversamente a capacidade de adimplemento dos Devedores
e/ou da ORM Agropecudria na medida em que afetem suas atividades, operagoes e respectivas situagdes
economico-financeira, as quais, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, poderdo afetar o fluxo de

pagamentos dos Direitos Creditorios e, consequentemente, dos CRA.

Riscos Relacionados ao Setor em que os Devedores Atuam

Desenvolvimento do Agronegdcio

Ndo ha como assegurar que, no futuro, o agronegdcio brasileiro: (i) mantera a taxa de crescimento e
desenvolvimento que vem sendo observado nos Ultimos anos; e (ii) n3o apresentara perdas em decorréncia
de condi¢Ges climaticas desfavoraveis, reducdo de precos de commodities do setor agricola nos mercados
nacional e internacional, alteragbes em politicas de concessdo de crédito para produtores nacionais, tanto
da parte de érgdos governamentais quanto de entidades privadas, que possam afetar a renda dos Devedores
e, consequentemente, sua capacidade de pagamento, bem como outras crises econdmicas e politicas que
possam afetar o setor agricola em geral. A reducio da capacidade de pagamento dos Devedores podera
impactar negativamente a capacidade de pagamento dos CRA.

Riscos Climdticos

As alteragbes climaticas extremas podem ocasionar mudancas bruscas nos ciclos produtivos de cana de
agucar, por vezes gerando choques de oferta, quebras de safra, volatilidade de pregos, alteracdo da
qualidade e interrupgdo no abastecimento dos produtos por elas afetados.

Nesse contexto, a capacidade de produgdo da soja pode ser adversamente afetada, gerando dificuldade ou
impedimento do cumprimento das obrigagdes dos Devedores, o que pode afetar a capacidade de

pagamento dos Direitos Creditdrios.

As lavouras podem ser afetadas por doencas e pragas que poderdo destruir uma parcela significativa das

plantagdes.

Doencas e pragas nas lavouras exploradas pelos Devedores podem ocorrer e ter um efeito devastador em
suas lavouras, potencialmente inutilizando a totalidade ou parte substancial das lavouras afetadas. Mesmo
se somente uma parcela da lavoura for afetada, seus negécios e situacdo financeira poderdo ser
adversamente afetados pelo fato de terem investido uma parcela significativa de recursos no plantio da
lavoura afetada. Os custos relativos ao tratamento de tais doencas costumam ser altos. Quaisquer incidentes
sérios de doengas ou pestes em suas lavouras, e os custos relacionados, poder3o afetar adversamenté/seus
niveis de produgdo e, consequentemente, suas vendas liguidas e o desempenho financeirg| geral,
impactando a capacidade de pagamento dos Direitos Creditdrios e, portanto, na obtencdo de recursps para
cumprimento das obriga¢Ges perante os Titulares dos CRA.
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0Os movimentos sociais podem afetar o uso de propriedades agricolas ou causar danos a eles

Os movimentos sociais s3o ativos no Brasil e defendem a reforma agraria e redistribuicdo da propriedade
por parte do governo brasileiro. Alguns membros de tais movimentos praticaram e podem vir a praticar a
invasdo e ocupacio de terras agricolas. Os Devedores nao podem garantir que tais propriedades agricolas
n3o estardo sujeitas, eventualmente, a invasdo ou ocupacdo por tais movimentos sociais. Qualquer invasdo
ou ocupacdo pode materialmente afetar o uso das terras e o cultivo de soja, bem como afetar adversamente

o0s negocios dos Devedores, situagdo financeira e operacional.
Volatilidade de prego

A variacdo do prego da soja e/ou de seus subprodutos pode exercer um grande impacto nos resultados dos
Devedores. Tal como ocorre com outras commodities, os subprodutos da soja e a prépria soja estdo sujeitos
a flutuacdes em seu prego em funcdo da demanda interna e externa, do volume de producéo e dos estoques
mundiais (conforme aplicavel). A flutuagao do preco da soja ou dos demais subprodutos da soja pode
ocasionar um grande impacto na rentabilidade dos Devedores se a sua receita com a venda de soja e/ou
subprodutos de soja estiver abaixo do seu custo de produgdo e, consequentemente, comprometer a
capacidade de pagamento dos Direitos Creditorios.

Pré-pagamento e/ou Ocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado da CPR Financeira e Resgate
Antecipado dos CRA com indicacdo de possiveis efeitos desse evento sobre a rentabilidade dos CRA

A qualquer momento a partir da Data de Emiss3o e até a Data de Vencimento, os Devedores estardo sujeitos
as hipoteses de Amortizagdo Extraordinaria Obrigatdria, Resgate Antecipado Obrigatério, Amortizagdo
Extraordinaria Facultativa, ou aos Eventos de Vencimento Antecipado. Em tais hipoteses, o pré-pagamento
dos Direitos Creditorios representados pela CPR Financeira nao devera afetar, de imediato, a rentabilidade
dos CRA, na medida em que cada Titular dos CRA pré-pagados devera receber, no minimo, o Valor Nominal
Unitario, atualizado pro rata temporis por sua Remuneracao, acrescido de prémio de pagamento antecipado
a ser oferecido pelos Devedores por meio da notificacdo de pré-pagamento.

Por outro lado, na ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado da CPR Financeira,
podera ndo haver recursos suficientes no Patrimdnio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento
antecipado dos CRA. Na hipétese de a Emissora ser destituida da administracdo do Patriménio Separado, o
Agente Fiducidrio devera assumir a custodia e administrac3o dos créditos do Patriménio Separado. Em
Assembleia Geral, os Titulares dos CRA deverao deliberar sobre as novas normas de administracdo do
Patriménio Separado, inclusive para os fins de receber os Direitos Creditdrios, bem como suas respectivas
garantias, ou optar pela liquidacdo do Patriménio Separado, que poderd ser insuficiente para a quitacdg das
obrigacdes perante os Titulares dos CRA. Consequentemente, OS adquirentes dos CRA poderaof sofrer
prejuizos financeiros em decorréncia de tais eventos, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existjfao, no
momento da ocorréncia do Evento de Vencimento Antecipado da CPR Financeira, outros ativos no mercado
com risco e retorno semelhante aos CRA; e (ii) a atual legislagdo tributaria referente ao imposto de renda
determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo, o que podera resultar na aplicagao
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efetiva de uma aliquota superior 4 que seria aplicada caso os CRA fossem liquidados apenas quando de seu

vencimento programado.
Risco da originagdo e formalizagéo do lastro dos CRA

Os Devedores somente podem emitir cédulas de produto rural financeiras em valor agregado compativel
com sua capacidade de produgio agricola, devendo tais titulos atender aos critérios legais e regulamentares
estabelecidos para sua regular emissdo e formalizagdo. Nao é possivel assegurar que ndo havera fraudes,
erros ou falhas no processo de andlise dos Devedores sobre a sua capacidade de produgdo e limitacao de
emiss3o das cédulas de produto rural financeira, sendo que tais situagdes podem ensejar o inadimplemento
dos Direitos Creditérios, a contestacdo de sua regular constituicdo por terceiros ou pelos proprios

Devedores, causando prejuizos aos Titulares dos CRA.

Riscos comerciais

Os produtos agricolas produzidos pelos Devedores sdo vulneraveis ao clima e a outros fatores fora de seu
controle. O principal produto comercializado pelos Devedores é a soja. Como a maioria das demais culturas,
esses produtos sdo afetados pelas condigdes climdticas, qualidade do solo, aparecimento de doencas e
ataques de pragas. Eles também sdo suscetiveis a perdas decorrentes de condigBes hidricas extremas, como
secas ou inundacdes. Se as condi¢des de cultivo forem menos favordveis do que o previsto, a quantidade e
qualidade produzida podem ser insuficientes para o integral cumprimento dos contratos de compra e venda
do produto, o que geraria uma insuficiéncia de recursos para o cumprimento das obrigacGes contraidas,
inclusive as obrigacdes contraidas na emissdo dos Direitos Creditorios.

A soja produzida pelos Devedores é vulneravel a fatores fora de seu controle. Programas e politicas
governamentais, especialmente relativa as questdes tributérias, custos de plantio, custos de insumos,
instabilidade/oscilagdo cambial e oferta global, entre outros fatores, podem causar volatilidade na oferta e
nos precos do produto comercializado pelos Devedores. Como resultado, mudancas em qualquer desses

fatores podera elevar seus custos ou reduzir a produgdo e comercializagdo de soja e seus derivados.

Movimentos sociais podem afetar as atividades do Devedores. Movimentos sociais, como o Movimento dos
Trabalhadores Rurais Sem Terra e a Comiss3o Pastoral da Terra, sdo ativos no Brasil. Invasdes e ocupacoes
de terrenos agricolas por grande nimero de participantes desses movimentos sdo comuns e, em algumas
areas, os proprietarios ndo contam com a protegao efetiva da policia nem com procedimentos eficientes de
reintegracio de posse. N3o é possivel assegurar que as propriedades envolvidas nos contratos de parceria,
arrendamento de terras, de posse ou de propriedade dos Devedores, ndo estejam sujeitas a invasdo ou
ocupagdo por grupos desse tipo. Qualquer invasdo, ocupagdo ou desapropriagao dessas propriedades pode
afetar adversamente tais lavouras e, consequentemente, ter algum efeito adverso sobre os negpcios e
resultados operacionais dos Devedores, podendo afetar a sua capacidade de liquidar suas dividas.

Risco dos precos de soja \%\
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A soja comercializada pelos Devedores pode ser afetada pela ocorréncia de prejuizos decorrentes de
movimentos adversos de precos. Produtores de soja objetivam vender as suas produgdes por um preco que
remunere seus custos de producdo e ainda lhe proporcionem algum lucro. Porém, se os pregos da soja
recuarem, sua receita poderd ndo ser suficiente para cobrir seus custos. Na ocorréncia deste evento os
produtores de soja poderdo encontrar dificuldades em adquirir novas fontes de financiamento, e terao
dificuldades no cumprimento das suas obrigacdes, inclusive as originadas pela emissdo dos Direitos

Creditorios.
Risco de transporte

As deficiéncias da malha rodovidria, ferrovidria ou hidroviaria, tais como estradas sem asfalto ou sem
manutenc3o, insuficiéncia de ferrovias, principalmente nas regides mais distantes do porto, ocasionam altos
custos de logistica e, consequentemente, perda da rentabilidade da soja. Da mesma forma, a falha ou
impericia no manuseio para transporte, seja em trens, caminhdes ou embarcagdes, pode acarretar perdas de
producdo, desperdicio de quantidades ou danos a soja. As constantes mudancas climaticas, como excesso de
chuva, vém ocasionando piora no estado de conservagdo das estradas, o que pode acarretar em um
aumento de perda de producdo acima do previsto, podendo afetar a capacidade de adimplemento dos
Direitos Creditorios pelos Devedores.

Risco Relacionados aos CRA e a Oferta
Risco de Adog¢do da Taxa DI para cdlculo da Remuneragdo

A Sumula n? 176, editada pelo Superior Tribunal de Justiga, enuncia que € nula a cldusula que sujeita o
devedor ao pagamento de juros de acordo com a Taxa DI divulgada pela B3. A referida simula ndo vincula as
decisdes do Poder Judicidrio e decorreu do julgamento de acdes judiciais em gue se discutia a validade da
aplicacdo da Taxa DI divulgada pela B3 em contratos utilizados em operagdes bancdrias ativas. Ha a
possibilidade de, numa eventual disputa judicial, a Simula n2 176 vir a ser aplicada pelo Poder Judicidrio
para considerar que a Taxa DI ndo é vélida como fator de remuneragdo dos CRA. Em se concretizando
referida hipotese, o indice que vier a ser indicado pelo Poder Judicidrio para substituir a Taxa DI, podera (i)
ampliar o descasamento entre os juros da CPR Financeira e a Remuneragdo; e/ou (ii) conceder aos Titulares
dos CRA juros remuneratdrios inferiores a atual Remuneragdo, bem como limitar a aplicacdo de fator de
juros limitado a 1% (um por cento) ao més, nos termos da legislagdo brasileira aplicével a fixacdo de juros

remuneratorios.
Risco de liquidez dos Direitos Creditorios

A Emissora poderd passar por um periodo de falta de liquidez na hipdtese de descasamento ghtre o
recebimento dos Direitos Creditorios em relagcdo aos pagamentos derivados dos CRA.

Risco de crédito
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A Emissora estd exposta ao risco de crédito decorrente do ndo recebimento dos Direitos Creditérios que

lastreiam os CRA. Essa impontualidade, se reiterada, podera importar a insolvéncia da Emissora.

Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta ou
indiretamente dos pagamentos dos Direitos Creditorios e/ou da liquidagdo das Garantias. Os recebimentos
de tais pagamentos ou liquidagdo podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de
juros e amortizagdes dos CRA, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRA. Apos o
recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para
a cobranca judicial ou extrajudicial dos Direitos Creditdrios e das Garantias, caso o valor recebido ndo seja
suficiente para saldar os CRA, a Emissora n3o disporad de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o

pagamento de eventuais saldos aos Investidores.

Adicionalmente, a realizacdo de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de reinvestimentos por

parte do Investidor a mesma taxa estabelecida como remuneracgdo dos CRA.
Risco do Qudrum de deliberacdo em assembleia geral de Titulares dos CRA

As deliberactes a serem tomadas em assembleias gerais de Titulares dos CRA sd3o aprovadas por quéruns
qualificados em relagdo ao CRA. Os Investidores que detenham pequena quantidade de CRA, apesar de
discordarem de alguma deliberacio a ser votada em assembleia geral de Titulares dos CRA, podem ter que
aceitar as decisdes tomadas pelos detentores da maioria qualificada dos CRA. Como ndo ha mecanismos de
venda compulsoria no caso de dissidéncia do Titular dos CRA em determinadas matérias submetidas a
deliberagido em assembleia geral, os Investidores poder3o ser prejudicados em decorréncia de deliberagges

tomadas em desacordo com os seus interesses.
Baixa Liquidez no Mercado Secundadrio

O mercado secundario de certificados de recebiveis do agronegdcio no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo
ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRA que permita sua
alienacdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. O
Investidor que adquirir os CRA podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario,
devendo estar preparado para manter o investimento nos CRA por todo o prazo da Emissdo.

Eventual rebaixamento na classificacdo de risco dos CRA podera acarretar reducdo de liquidez dos CRA para

negocia¢do no mercado secunddrio

Alguns dos principais investidores que adquirem valores mobilidrios por meio de ofertas publicas no,

(tais como entidades de previdéncia complementar) estdo sujeitos a regulamentagdes especifj
condicionam seus investimentos em valores mobilidrios a determinadas classificagbes de risco. Afsim, o
rebaixamento de classificagdes de risco eventualmente obtidas com relacdao aos CRA pode obrigar esses
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investidores a alienar seus CRA no mercado secundario, podendo vir a afetar negativamente o preco desses

CRA e sua negociacdo no mercado secundario.

Decisdes judiciais sobre a Medida Provisdria n? 2.158-35/01 podem comprometer o regime fiducidrio sobre

os créditos de certificados de recebiveis do agronegdcio

A Medida Proviséria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que
“as normas que estabelecam a afetagdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou
juridica ndo produzem efeitos com relacio aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela
prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das

rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagao

ou afetacdo”.

Por forca da norma acima citada, os Direitos Creditdrios e os recursos dele decorrentes, inclusive a Garantia,
n3o obstante serem objeto do Patriménio Separado poderao ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas
e previdencidrios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdencidrios de pessoas
fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de
responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes a0 mesmo grupo econémico existentes
em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os detentores dos CRA, de
forma privilegiada, sobre o produto de realizagdo dos Direitos Creditdrios, em caso de faléncia. Nesta
hipétese, é possivel que Direitos Creditérios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos

CRA apds o pagamento dagueles credores.
Riscos relacionados a ndo colocagdo da totalidade do Valor de Emisséo

N3o haverd montante minimo da Oferta. Assim, caso n3o seja colocada a totalidade do Valor de Emissdo, os
Devedores poderdo ndo ter recursos suficientes para honrar com suas obrigacdes perante os Titulares dos
CRA, o que poderd acarretar em perdas para os referidos adquirentes dos CRA.

Riscos relacionados a insuficiéncia das Garantias

A impontualidade ou o inadimplemento relativo aos Direitos Creditérios podera levar a necessidade de
execu¢do das Garantias. Ndo é possivel assegurar que as Garantias serdo executadas, caso necessario, de
forma a garantir o pagamento integral e tempestivo dos CRA. O Aval podera ser afetado pela eventual

insolvéncia ou incapacidade de pagamento da ORM Agropecuaria.
Risco Referente a Alienacdo Fiducidria de Imadveis

A Alienacdo Fiducidria de Imdveis ndo estara constituida quando da liquidagdo da Oferta, tendo a Cegente
assumido a obrigac3o de constituir essa garantia no prazo de 120 (cento e vinte) dias contados do #rmino
da Oferta. Caso a Alienacdo Fiduciaria Imdveis ndo venha a ser constituida nesse prazo, havera o Resgate
Antecipado Obrigatério da CPR Financeira com a consequente amortizagdo antecipada dos CRA. Caso isso
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ocorra, os Titulares dos CRA poderdo ter dificuldades de reinvestimentos a mesma taxa estabelecida como

remuneragao dos CRA.

Adicionalmente, uma vez constituida a Alienagdo Fiducidria de Imdveis, os recursos mantidos na Conta
Corrente Vinculada serdo liberados para os Devedores. N3o hd como assegurar que no caso de
inadimpléncia das obrigagdes assumidas na CPR Financeira e/ou no Contrato de Cessdo a execugdo dessa
garantia sera efetiva. Se a Emissora ndo conseguir concluir a execugao da alienagdo fiduciaria incidente sobre
os Imdveis, os Titulares dos CRA poderido ser prejudicados.

Riscos relacionados a TributacGo dos CRA

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares de CRA estdo isentos
de IRRF — Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal
tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRA e pode ser alterado ao longo do tempo.
Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando tal isengdo, criando ou elevando aliquotas do
imposto de renda incidente sobre os CRA, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRA, poderdo
afetar negativamente o rendimento liquido dos CRA esperado pelos Investidores.

Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio Separado

A totalidade do patriménio da Emissora responderé pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de
disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temerdria ou, ainda, por desvio da
finalidade do Patriménio Separado. No entanto, o capital social da Emissora é de R$ 299.000,00 (duzentos e
noventa e nove mil reais), que corresponde a pouco menos de 0,34 % do total da Emissdo. Sendo assim, caso
a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patriménio Separado, o patriménio da Emissora ndo sera

suficiente para indenizar os Titulares dos CRA.
Riscos relacionados a Conta Corrente Vinculada

Os valores decorrentes da integralizac3o dos CRA serdo transferidos da Conta Centralizadora para a Conta
Corrente Vinculada, na qual ficardo depositados até serem totalmente disponibilizados para os Devedores
mediantes o cumprimento integral das Condigdes Precedentes de Liberacdo. Considerando que tal liberagao
poderd ser parcial e proporcional 3 obteng3o do registro dos Imdveis objeto da Alienacao Fiducidria, em caso
de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria ou Resgate Antecipado Obrigatdrio, caso os Devedores ndo
cumpram com a correspondente Amortizagdo ou Resgate no prazo estabelecido, a Emissora pogera
enfrentar burocracias junto ao banco para recuperar o valor depositado na Conta Corrente Vinculada, féndo
em vista que, como esta ndo é de sua titularidade, a Emissora ndo contara com geréncia direta sobre ¢la.
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ANEXO 11l
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO DAS 1242 E 1252 SERIES DA
12 EMISSAO DA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO S.A., CELEBRADO EM
14 DE JULHO DE 2017

Tributagcdo dos CRA

Os Titulares dos CRA n3o devem considerar unicamente as informagdes contidas neste Termo de
Securitizacdo para fins de avaliar o tratamento tributdrio de seu investimento em CRA, devendo consultar
seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a
outros tributos que ndo o imposto de renda eventualmente aplicdveis a esse investimento ou a ganhos

porventura auferidos em transagdes com CRA.
IMPOSTO DE RENDA
Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRA auferidos por pessoas juridicas n3o-financeiras estdo sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte, a ser calculado com base na aplicagdo de aliquotas
regressivas, aplicadas em fungdo do prazo do investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180
(cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e
oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e
sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por
cento) e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento). O IRF retido, na
forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com base no lucro real, presumido ou
arbitrado, é considerado antecipacio do imposto de renda devido, gerando o direito a restituicdo ou
compensagio com o Imposto de Renda da Pessoa Juridica apurado em cada periodo de apuragdo e da CSLL.
0O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da Contribuig¢do Social sobre o
Lucro Liquido. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10%, (dez por
cento) sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00
(duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras,

corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos em CRA auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras ndo integram atualmente a base de
calculo da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social e da Contribuicdo ao Programa de
Integracdo Social, caso a respectiva pessoa juridica apure essas contribuicbes pela sistematica cumulativa,
salvo no caso de tais receitas corresponderem a atividade prevista no objeto social ou se tratar de atividade
habitual da pessoa juridica, conforme entendimento da Receita Federal do Brasil. Os rendimentos em CRA
auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas de acordo com a sistematica ndo-cumulativa da
contribuicdo para o COFINS e da contribuigdo para o PIS, estdo sujeitos a aliquota de 4% quatro) e §/65%
(sessenta e cinco centésimos por cento), respectivamente (Decreto n® 8.426, de 12 de abril de 2015).

Com relagdo aos investimentos em CRA realizados por instituices financeiras, fundos de investimento,
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seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar
abertas, sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades
de arrendamento mercantil, ha dispensa de retengdo do IRF. N3o obstante a isencdo de retengdo na fonte,
os rendimentos decorrentes de investimento em CRA por essas entidades, via de regra, e a excegao dos
fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10%
(dez por cento); pela CSLL, a aliquota de 20% (vinte por cento), no periodo compreendido entre 12 de
setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, e 15% (quinze por cento) a partir de 12 de janeiro de 2019. No
caso das cooperativas de crédito, a aliquota da CSLL é de 17% (dezessete por cento) para o periodo entre 12
de outubro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, sendo reduzida a 15% (quinze por cento) a partir de 1° de
janeiro de 2019. As carteiras de fundos de investimentos estdo, em regra, isentas de imposto de renda.
Ademais, no caso das institui¢des financeiras, os rendimentos decorrentes de investimento em CRA estdo
sujeitos 3 Contribuicdo ao PIS e 3 COFINS 3s aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4%

(quatro por cento), respectivamente.

Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicagdo em CRA estdo isentos de imposto de renda (na
fonte e na declaracdo de ajuste anual), por forca do artigo 39, inciso IV, da Lei 11.033. Pessoas juridicas
isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é
compensavel (artigo 76, Il, da Lei 8.981). As entidades imunes est3o dispensadas da retengdo do imposto na
fonte desde que declarem sua condigdo a fonte pagadora (artigo 71 da Lei n? 8.981, com 3 redacdo dada
pela Lei n2 9.065, de 20 de junho de 1995).

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Em relacdo aos Investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem em CRA no
Brasil de acordo com as normas previstas na Resolugdo 4.373, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a
incidéncia do IRF a aliquota de 15% (quinze por cento). Exce¢do é feita para o caso de Investidor domiciliado
em pafs ou jurisdigdo considerados como de tributacdo favorecida, assim entendidos aqueles que ndo
tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% (vinte por cento), caso em que a aliquota varia
entre 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento), conforme o prazo da
operacao. (Jurisdigdo de Tributacdo Favorecida). No caso de investidor residente no exterior que seja pessoa

fisica, se aplica a isengdo do IRRF aplicavel aos residentes pessoas fisicas.
IMPOSTO SOBRE OPERACOES FINANCEIRAS IOF
Imposto sobre Operagées de Cambio ( “lIOF/Cambio”)

Regra geral, as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados
financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicdes do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo
4.373), inclusive por meio de operagdes simultaneas, incluindo as operagdes de cambio relacionadas aos
investimentos em CRA, estdo sujeitas a incidéncia do I0F/Cambio a aliquota de zero no ingresso e a aligiota
zero no retorno, conforme Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteracdes posteriords. Em
qualquer caso, a aliquota do I0F/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Exegutivo,
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até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual

aumento.
Imposto sobre Operagdes com Titulos e Valores Mobiligrios (“IOF/Titulos”)

As operacdes com CRA estdo sujeitas a aliquota zero do |OF/Titulos, conforme Decreto 6.306. Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a trans oes

ocorridas apds este eventual aumento.

57

921612v20 1/2



Versdo Assinatura

ANEXO IV
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO DAS 1242 E 1252 SERIES DA
12 EMISSAO DA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO S.A., CELEBRADO EM
14 DE JULHO DE 2017

Declaragdo do Coordenador Lider

SPINELLI S.A CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO, instituicdo financeira integrante do sistema
brasileiro de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.355, 42 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 61.739.629/0001-42, neste
ato representado nos termos de seu estatuto social (“Coordenador Lider”), na qualidade de Coordenador
Lider da oferta publica de distribui¢do dos Certificados de Recebiveis do Agronegécio das 1242 e 1252 séries
da 12 emiss3o da ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO S.A., sociedade por
acdes com sede na Rua Pedroso de Morais, n? 1.553, 32 andar, cjs. 32, na Cidade de S3o Paulo, Estado de
S3o0 Paulo, inscrita CNPJ/MF sob o n2 10.753.164/0001-43 (“CRA”, “Oferta” e “Emissora”, respectivamente)
declara, para todos os fins e efeitos, que verificou o Termo de Securitizagdo de Direitos Creditorios do

Agronegodcio da Emissdo, nos termos do item 15 da Instrugdo CVM 414,
Sdo Paulo, 14 de julho de 2017

SPINELLI S.A CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXOV
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO DAS 1242 E 12582 SERIES DA
12 EMISSAO DA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO S.A., CELEBRADO EM
14 DE JULHO DE 2017

Declaragdo da Emissora

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO S.A., sociedade por agdes com sede
na Rua Pedroso de Morais, n 1,553, 32 andar, cjj. 32, na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita
CNPJ/MF sob o n? 10.753.164/0001-43, neste ato representado nos termos de seu estatuto social
(“Emissora”), na qualidade de emissora dos Certificados de Recebiveis do Agronegocio das 1242 e 1252 séries
da 12 emissdo (“CRA” e “Emissdo”, respectivamente), que serdo objeto de oferta publica de distribui¢do, em
que a SPINELLI S.A CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO, instituicdo financeira integrante do
sistema brasileiro de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.355, 42 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 61.739.629/0001-
42 (“Coordenador Lider”), declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o
Coordenador Lider e o Agente Fiduciario, a legalidade e a auséncia de vicios da operacao, além de ter agido
com diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia, a correcdo e a suficiéncia das informacgdes
prestadas no Termo de Securitizagdo de Direitos Creditérios do Agronegécio da Emissao.

S3o Paulo, 14 de julho de 2017.

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO VI
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO DAS 1242 E 1252 SERIES DA
12 EMISSAO DA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO S.A., CELEBRADO EM
14 DE JULHO DE 2017

Declaragdo do Agente Fiducidrio

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituig3o financeira com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n? 2.277, cj. 202, CEP 01452-000, Jardim Europa, Cidade e Estado de Sdo Paulo, no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n.2 22.610.500/0001-88,
neste ato, representada na forma de seu Contrato Social (“Agente Fiducidrio”), na qualidade de agente
fiduciario dos Certificados de Recebiveis do Agronegdcio das 1242 e 1252 séries da 12 emissdo (“CRA” e
“Emiss3o”, respectivamente), da ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO S.A.,
sociedade por agdes com sede na Rua Pedroso de Morais, n? 1.553, 32 andar, cj. 32, na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S3o Paulo, inscrita CNPJ/MF sob o n2 10.753.164/0001-43 (“Emissora”), em que a SPINELLI S.A
CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO, instituicdo financeira integrante do sistema brasileiro de
distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n2 1.355, 42 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 61.739.629/0001-42 (“Coordenador
Lider”), declara, para todos os fins e efeitos, que ndo se encontra em situagdo de conflito de interesses que o
impeca de exercer a fungdo de agente fiducidrio, bem como que verificou, em conjunto com a Emissora e
com o Coordenador Lider, a legalidade e a auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido com diligéncia
para assegurar a veracidade, a consisténcia, a corre¢do e a suficiéncia das informacdes prestadas pela
Emissora no Termo de Securitizacdo de Direitos Creditdrios do Agronegécio da Emissao.

_. S3o0 Paulo, 14 de julho de 2017.
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ANEXO VII
AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO DAS 1242 E 1252 SERIES DA
12 EMISSAO DA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO S.A., CELEBRADO EM
14 DE JULHO DE 2017

Declaracdo de Custodia

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigdo financeira com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n2 2.277, cj. 202, CEP 01452-000, Jardim Europa, Cidade e Estado de Sdo Paulo, no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n.2 22.610.500/0001-88,
neste ato, representada na forma de seu Contrato Social,(“Agente Custodiante”), por seu representante
legal abaixo assinado, na qualidade de agente custodiante do “Termo de Securitizacdo de Direitos Creditorios
do Agronegdcio das 1242 e 1252 Séries da 12 Emissdo da ECO Securitizadora de Direitos Creditdrios do
Agronegdcio S.A.” (“Termo de Securitizacdo”) celebrado em 03 de julho de 2017, entre a VORTX
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, acima qualificada, na qualidade de agente
fiduciario, e a ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO S.A., sociedade por
acdes com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Pedroso de Morais, n? 1553, 3¢
andar, ¢j. 32, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.753.164/0001-43 (“Emissora”), DECLARA para os fins do inciso
Il, paragrafo 12 do artigo 72 da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) ne 414, de 30 de
dezembro de 2004, conforme alterada, que lhe foi entregue para custédia 1 (uma) via do Termo de
Securitizacdo, oriundos de 1 (uma) Cédula de Produto Rural Financeira n® 001/2024-UC (“CPR Financeira”)
emitida por José Oswaldo Ribeiro de Mendonga, brasileiro, divorciado, nascido em 11/11/1965,
agropecuarista, portador da cédula de identidade n.2 10.199.420-5 — SSP/SP e inscrito no Cadastro de
Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (“CPF/ME”) sob o n.2 076.180.808-60, com domicilio comercial na
Rua 1, n. 160 — Centro, na cidade de Orlandia, Estado de Sao Paulo; Marcelo Ribeiro de Mendonga,
brasileiro, casado, nascido em 31/01/1967, agropecuarista, portador da cédula de identidade n.2
10.406.676-3 — SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n.2 074.100.768-10, com domicilio comercial na Rua 1, n.
160 — Centro, na cidade de Orlandia, Estado de Sdo Paulo; e Josimara Ribeiro de Mendonga, brasileira,
divorciada, nascida em 05/08/1971, agropecuarista, portadora da cédula de identidade n.2 20.407.823-4
SSP-SP e inscrita no CPF/MF sob o n.2 195.223.228-73, com domicilio comercial na Rua 1, n. 160 — Centro, na
cidade de Orlandia, Estado de Sdo Paulo, em favor da Emissora, tendo sido instituido, conforme disposto no

Termo de Securitizacdo, o regime fiduciario pela Securitizadora, no Termo de Securitizagdo, sobre a CPR

Financeira, pelas Garantias e pela Conta Centralizadora.

J0 Paulo, 14 de julho de 2017,

| 'ORA DE TiTULOS E VALORES MOBI_LI 2 g /
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ANEXO VIII

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO DAS 1242 E 1252 SERIES DA

12 EMISSAO DA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO S.A., CELEBRADO EM
14 DE JULHO DE 2017

Modelo De Termo De Vinculagéo De Ativos

Termo de Vinculagao de Ativos n2 [=]

Ref. Séries 1242 Sénior e 1252 Subordinada da 12 (primeira) Emissdo de Certificados de Recebiveis do
Agronegocio da Eco Securitizadora de Direitos Creditérios do Agronegdcio S.A. (“Emissdo”)

Prezados,

Fazemos referéncia a Clausula 2.2 do Termo de Securitizagdo de Direitos Creditérios do Agronegocio da
Emissdo (“Termo”), referente & vinculacdo de Ativos Elegiveis para fins de emissdo de Certificados de
Recebiveis do Agronegécio pela Emissora, nos termos da Emissio. Todos os termos iniciados em letras
maiusculas, ndo definidos no presente documento, tém o significado a eles atribuidos no Termo.

O presente documento tem o objetivo de confirmagdo e ratificacdo da aquisicio dos Créditos Agricolas
abaixo descritos, pela Emissora, os quais atendem aos Critérios de Elegibilidade dos Ativos Elegiveis previstos
na Clausula 2.2 do Termo e cujas c6pias seguem anexas ao presente instrumento:

A CPRF n@ [=]

Devedores
Nome:

Endereco:

CPF:

RG:

Data de Emissdo:
Local da Emissdo:
Data de Vencimento:
Produto:

Data, Local e Condigbes de Entrega:
Valor de Resgate:
Avalistas:

Garantias:
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B. CPRF ne [=]

Devedores

Nome:

Enderego:

CPF:

RG:

Data de Emissdo:
Local da Emissdo:
Data de Vencimento:
Produto:

Data, Local e Condicbes de Entrega:
Valor de Resgate:
Avalistas:

Garantias:

Versdo Assinatura

Tendo em vista a definicdo de observancia dos critérios de Elegibilidade pelos créditos acima indicados,
tratando-se os mesmos, portanto, de Ativos Elegiveis, serve a presente para confirmar e ratificar a
vinculacdo dos mesmos ao Termo para fins de emissdo de novos CRA, passando os mesmos a serem
considerados “Direitos Creditorios” para todos os fins da Emissdo, incluindo para constituicdo de regime
fiducidrio do Patrimdnio Separado, de modo que os mesmos servirdo de lastro para todos os fins da Emissdo.

Os documentos originais referentes aos Créditos aqui descritos foram entregues a Vortx Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., na qualidade de custodiante e registrador dos documentos da Emissdo.

Sdo Paulo, [=] de iﬁ} de 2016.

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO S.A.

Nome:
Cargo:

De acordo — Agente Fiducidrio:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome:

Cargo:

921612v20 1/2
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De acordo — Agente Custodiante:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IX

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO DAS 1242 E 1252 SERIES DA
12 EMISSAO DA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO S.A., CELEBRADO EM

14 DE JULHO DE 2017

Outras Emissées da Emissora nas Quais o Agente Fiducidrio Atua

Nos termos da Instrucdo CVM n.2 583, de 20 de dezembro de 2016, artigo 62, paragrafo 22, o Agente
Fiduciario identificou que presta servicos de agente fiducidrio nas seguintes emissoes da Emissora:

Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da 832 Série da 12 Emissdo

Emissora

Eco Securitizadora de Créditos do Agronegdcio S.A

| Valor Total da Emissao

R$200.000.000,00

CNPJ:

10.753.164/0001-43

Taxa de Juros

100% CDI + 1.0% aa

Quantidade 200.000
Data de Emissdo 30 de junho de 2016
Data de Vencimento 28 de junho de 2019

Garantias Cess3o Fiducidria de Direitos Creditorios
Resgate Antecipado Nos termos da Cldusula 6.12 do Termo de Securitizagdao
Amortizagao Nos termos da Clausula 6.9 do Termo de Securitizacdo
| Enguadramento Adimplente
i Certificados de Recebiveis do Agronegodcio da 842 Série da 12 Emissdo
! Emissora Eco Securitizadora de Créditos do Agronegocio S.A
| Valor Total da Emissdo R$ 2000.000.000,00
Taxa de Juros 97%CDI
| Quantidade 200,000
Data de Emissdo 28 de junho de 2016

Data de Vencimento

29 de junho de 2026

Garantias

Sem Garantias

Resgate Antecipado

Nos termos da Cldusula 6.11 do Termo de Securitizagao

Nos termos da Cldusula 6.9 do Termo de Securitizacao

Amortizacao
| Enquadramento Adimplente
Certificados de Recebiveis do Agronegécio da 852 Série da 12 Emissdo
Emissora Eco Securitizadora de Créditos do Agronegocio S.A ]
Valor Total da Emisso RS 100.000.000,00 |
Taxa de Juros 97,5%CDI 77
| Quantidade 100 V4
| Data de Emissio 28 de junho de 2016 /
[
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Data de Vencimento

30 de junho de 2025

Garantias

Sem Garantias

Resgate Antecipado

Nos termos da Cldusula 6.11 do Termo de Securitizacio

Amortizagao

Nos termos da Clausula 6.9 do Termo de Securitizacdo

Enquadramento

Adimplente

Certificados de Recebiveis do Agronegdcio das 862 e 872 Séries da 12 Emissdo

Emissora

Eco Securitizadora de Créditos do Agronegdcio S.A

Valor Total da Emissdo

RS 11.770.000,00

Taxa de Juros da 862 Série Taxa de Juros da
872 Série

CDI +8.0%aa 1%am

Quantidade 11,700
Data de Emissdo 24 de junho de 2016
Data de Vencimento 20 de junho de 2017

Garantias

Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditarios, Aval e Endosso

Resgate Antecipado

Nos termos da Cldusula 2.7.1 do Termo de Securitizagdo

Amortizacdo

Nos termos da Clausula 2.5.2 do Termo de Securitizagdo

| Enquadramento

Adimplente

Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da 1022 e 1032 Séries da 12 Emissdo

| Emissora Eco Securitizadora de Créditos do Agronegdcio S.A
Valor Total da Emissdo R$30.000.000,00
Taxa de Juros da 1022 Série CDI + 8,5% aa

| Taxa de Juros da 1032 Série 1% am

| Quantidade 30,000

Data de Emissdo

26 de dezembro de 2016

Data de Vencimento

6 de marco de 2023

Garantias

Sem garantias para os CRA
A CPR Financeira conta com Fianga e Alienacdo Fiduciaria
de Bens Imoveis

Resgate Antecipado

NA

Nos termos da Cldusula 3.7 do Termo de Securitizagdo

Amortizacdo
Enquadramento Adimplente
Direitos Creditorios do Agronegécio das 1092 e 1102 Séries da 12 Emissdo
Emissora ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS DO

AGRONEGOCIO S.A

 Valor Total da Emissdo

R$30.000.000,00

Taxa de Juros da 1092 Série Taxa de Juros da
1102 Série

100% CDI + 1% a.a 100% CDI + 10% a.a

Quantidade

//
4

f

30.000

Data de Emissdo

26 de dezembro de 2016
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| Data de Vencimento

15 de marco de 2023

| Garantias

Aval; AF de imoveis

: Resgate Antecipado

NA

| Amortizagdo Nos termos da Clausula 3.17 do Termo de Securitizagdo |
' Enquadramento Adimplente |
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da 1052 Série da 12 Emissdo
Emissora ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS DO

AGRONEGOCIO S.A

Valor Total da Emissao

R$845.916.000,00

Taxa de Juros

DI +95%

Quantidade

845.916

Data de Emissdo

28 de margo de 2017.

Data de Vencimento

28 de margo de 2022.

Garantias

Sem Garantias

Resgate Antecipado

Nos termos da Clausula 6 do Termo de Securitizacdo

Amortizacao NA
' Enquadramento Adimplente b
i Certificados de Recebiveis do Agronegadcio da 1122 Séries da 12 Emissao '
| Emissora Eco Securitizadora de Créditos do Agronegocio S.A

Valor Total da Emissdo

Até 2.100.000,00

Taxa de Juros

2%aa

Quantidade

Até 2.100

Data de Emissao

26 de janeiro de 2017

Data de Vencimento

05 de janeiro de 2021
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Garantias Sem Garantias para os CRA A CPR Financeira conta com
Aval, Alienacdo Fiduciaria e Penhor Mercantil

Resgate Antecipado NA

Amortizacdo Nos termos da Clausula 3.7 e 3.17 do Termo de /
Securitizacdo ,/

Enguadramento Adimplente ]
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Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da 1142 e 1152 Séries da 12 Emissdo

Emissora

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS DO
AGRONEGOCIO S.A

Valor Total da Emissdo

R$1.012.500.000,00

Taxa de Juros da 114 Série Taxa de Juros da
115 Série

95% CDI 4,6766% a.a

l. Quantidade

1.012.50

Data de Emissao

17 de abril de 2017

[ Data de Vencimento 114 Serie Data de
| Vencimento 115 Serie

18 de abril de 2022 15 de abril de 2024

—_—

ﬁarantias

Sem Garantias

Resgate Antecipado

Nos termos da Cldusula 7 do Termo de Securitizacdo

|
|
| Amortizac3o
i

Nos termos da Cldusula 6.8 do Termo de Securitizagdo
| Enguadramento Adimplente
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da 1162 Séries da 12 Emissdo
Emissora Eco Securitizadora de Créditos do Agronegocio S.A
| Valor Total da Emissdo R$270.000.000,00
Taxa de Juros CDI 100% + 0,70 aa
Quantidade 270.000

Data de Emissao

20 de junho de 2017

Data de Vencimento

19 de junho de 2020

Garantias

N3o serdo constituidas garantias especificas, reais ou
pessoais, sobre os CRA, os quais gozam das garantias que
integrarem os Direitos Creditdrios do Agronegécio

Resgate Antecipado

Nos termos da Clausula 6.12 do Termo de Securitiza¢do

Amortizagao

Nos termos da Clausula 6.12 do Termo de Securitizagdo /

Enguadramento

Adimplente
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